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Na przestrzeni ostatnich dziesieciu lat liczba mieszkancéw powiatu wielickiego wzrosta o 15 procent. W samej
tylko Wieliczce mieszka ponad 23 tys. oséb. Miejsce to wybierajg gtéwnie krakowianie, poszukujgcy alternatywy
dla stolicy matopolski. Jesli wierzyé prognozom, do roku 2050 liczba mieszkarnicow miasta Wieliczka wzrosnie
nawet o 35 procent. Miejscowos¢ stanowigca przede wszystkim atrakcje turystyczng ,pod Krakowem?”, jako
stolica powiatu, przeistacza sie w preznie rozwijajgce sie i atrakcyjne miasto. Trend demograficzny wptywa na
zainteresowanie catym powiatem i rosngce zainteresowanie gruntami w powiecie.

Niniejszg analizg objeto transakcje na rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych na terenie powiatu
wielickiego w 2019 roku, na tle danych dotyczacych okresu od poczatku 2016 .
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Liczba transakeji gruntami i wolumen obrotu w powiecie wielickim
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Mato wyrazny wzrost liczby transakcji nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi w okresie od 2016 na
terenie powiatu wielickiego dostat wyraznego przyspieszenia: w minionym roku odnotowany zostat 13-to
procentowy wzrost. tgczna wartosé transakcji gruntami w powiecie powrdcita do poziomu z przed dwadch lat,
(wbéwczas byt to efekt transakcji zakupu gruntu pod budowe centrum handlowego przy obwodnicy Wieliczki
Wieliczce o pow. 3 ha za cene blisko 19,5 min ztotych). W roku 2019 zanotowana zostata 30-to procentowa
zwyzka wolumenu transakcji, przy jednoczesnym wzroscie $redniej ceny transakcyjnej o 15% wzgledem roku
poprzedniego.

Srednia cen gruntu niezabudowanego na terenie
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Tradycyjnie, zdecydowang wiekszo$¢ catkowitego wolumenu obrotu gruntami niezabudowanymi w powiecie
stanowity transakcje terenami inwestycyjnymi w miescie i gminie wiejskiej Wieliczka i Niepotomice.
10 najwiekszych transakcji w powiecie w roku 2019 dotyczyto nieruchomosci z tego obszaru; ich tgczna wartosé
opiewata na kwote 37,8 min zt i, cho¢ nie osiggneta poziomu z 2017 roku (45,6 min), stanowita znaczacy
21%-owy udziat w catkowitym obrocie w powiecie.
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Na terenie powiatu wielickiego najwiekszg ilo$¢ transakcji notuje sie w dwdch gminach - Wieliczka i Niepotomice
(61% ogbtu transakcji), a szczegdlnosci dotyczy to gruntdw pod zabudowe mieszkaniowg (77% liczby transakc;ji).

Wolumen transakcji gruntow niezabudowanych w gminach powiatu wielickiego (min PLN)
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Liczba transakcji dotyczacych gruntéw niezabudowanych w gminach powiatu wielickiego
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Srednie ceny gruntéw niezabudowanych w gminach powiatu wielickiego [PLN/m2]
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Niematy udziat w ogdlnym obrocie gruntami miaty takze transakcje terenami przeznaczonymi pod przemyst
i ustugi, ktérych zdecydowana wiekszos¢ potozona byta w gminie i miescie Niepotomice. Transakcja sprzedazy
terendéw inwestycyjnych pod zabudowe przemystowo ustugowa o powierzchni niemal 6 ha przez Krakowski Park
Technologiczny w Niepotomickiej SSE w Podtezu opiewata na kwote ponad 7 min zt. Miasto Wieliczka natomiast
w roku 2019 moze pochwalic sie kolejng inwestycjg znanej sieciowej restauracji fast-food, poprzedzong zakupem
gruntu o powierzchni 33 aréw pofoznego bezposrednio przy obwodnicy, za najwyiszg w powiecie cene
jednostkowg blisko 900 zt/m? pow. gruntu. W bezposrednim sgsiedztwie ww. inwestycji na zaawansowanym
etapie znajduje sie takze budowa centrum handlowego o planowanej powierzchni 4700 m? GLA na dziatce
o powierzchni prawie 2 hektaréw, sprzedanej w 2019 roku za cene 4,28 min zt.

Jak wskazano wyzej w zakresie gruntéw przemystowo-ustugowych zaréwno w zakresie liczby jak i wolumenu
transakcji dominuje miasto i gmina Niepotomice z udziatem 66% zanotowanych transakcji w tym segmencie
rynku z powiatu. Najwieksza ilos¢ transakcji gruntdw pod zabudowe mieszkaniowg — 65% transakcji z tego
segmentu rynku w powiecie - zanotowana zostata w miescie i gminie Wieliczka. Potwierdza to charakter
i rozwojowg pozycje przemystowych Niepotomic i dziatajgcej w niej Specjalnej Strefy Ekonomicznej oraz
niemalejgce zainteresowanie gruntami pod budownictwo mieszkaniowe miescie i gminie Wieliczka.
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Liczba transakcji gruntami pod zabudowe mieszkaniowa i zagrodowa w gminach powiatu wielickiego
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Wzrost $redniej ceny transakcyjnej w powiecie jest wynikiem wzrostu srednich cen niemal we wszystkich
gminach powiatu. Wyjagtek stanowig gminy Biskupice i Gdéw, gdzie ceny srednie pozostaty na niezmienionym
poziomie.

Srednie ceny gruntéw pod zabudowe mieszkaniowa i zagrodowa w gminach powiatu wielickiego PLN/m?
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Wozrost $redniej ceny transakcyjnej gruntami o przeznaczeniu mieszkaniowym zaznaczyt sie wyraznie w gminie
Wieliczka i Ktaj, w ktdrych srednie ceny wzrosty w okolicach 10%. Po bardziej wnikliwej analizie zauwazy¢ mozna
jednak, ze zaréwno miasto Wieliczka i Niepotomice wykazujg wyhamowanie lub lekki spadek $redniej ceny
transakcyjnej gruntéw pod budownictwo mieszkaniowe w pordwnaniu z gminami wiejskimi, w ktérych ceny
wzrosty o 3-8%. Swiadczy¢ to moze o nabywaniu przez inwestoréw terenéw w ,gorszych” lokalizacjach oraz
przenoszenia inwestycji w okolice mniej zurbanizowane na peryferiach miast i do obrebéw wiejskich z wzgledu
na wyczerpany zasoéb gruntéw w bardziej atrakcyjnych obszarach.

Srednie ceny gruntow pod zabudowe mieszkaniowg i zagrodowg [zi/m?]
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Wartym wyrdznienia jest gmina Ktaj, w ktérej podtrzymany zostat trwajgcy od kliku lat trend wzrostowy zaréwno
w zakresie liczby transakcji, Sredniej ceny transakcyjnej jak i wolumenu transakcji, w ktérych dogonita, a nawet
przescigneta atrakcyjng gmine Biskupice.

Gmina Gdoéw jako jedyna z gmin powiatu wyrdznita sie spadkiem liczby transakcji i niewielkg obnizkg wartosci
transakcji oraz niezmienng ceng S$rednig w poréwnaniu do roku ubiegtego, w czym ‘odstaje’ od
ogdlnopowiatowej tendencji wzrostowe;j.
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Srednie ceny jednostkowe gruntow o przeznaczeniu mieszkaniowym oraz
rolnym w powiecie wielickim [zt/m?]
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Na rynku gruntéw rolnych w powiecie wielickim zaznacza sie stabilizacja liczby transakcji oraz ceny sredniej

w wiekszosci gmin. W zakresie liczby transakcji w tym segmencie rynku tylko gmina Wieliczka odnotowata
wzrost, natomiast srednie ceny jednostkowe wzrosty w obu gminach miejsko-wiejskich: Niepotomice i Wieliczka.
Sytuacja na rynku gruntéw rolniczych w powiecie wielickim najlepiej widoczna jest w gminach o typowym
charakterze wiejskim (Biskupice, Gdow i Ktaj). Wyniki w obrebach miejskich (Niepotomice i Wieliczka) sa
wynikiem innego niz rolniczy zamiaru nabywcéw takich gruntéw, jako uzupetnienie istniejacej zabudowy lub
jako zielen towarzyszgca inwestycjom mieszkaniowym.

Liczba transakcji gruntami rolnymi i zielonymi w gminach powiatu wielickiego
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Srednie ceny gruntéw rolnych i zielonych w gminach powiatu wielickiego PLN/m?
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Whioski

= Na terenie powiatu wielickiego obserwujemy wzrost ilosci transakcji przy réwnoczesnym wzroscie
wolumenu obrotu.

= Utrzymuje sie zainteresowanie gruntami pod budownictwo mieszkaniowe w szczegdlnosci w obszarach
peryferyjnych miast i obrebach wiejskich, przy wzroscie cen srednich w tych drugich

=  Gmina i miasto Niepotomice jest niekwestionowanym liderem transakcji gruntami przemystowymi

= Obrdét gruntami rolnymi utrzymuje sie na wzglednie statym poziomie z lekkg deprecjacja cen srednich
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