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Nowelizacja ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. Nr 64, poz. 592
z pézn. zm.), ktéra weszla w zycie z dniem 30 kwietnia 2016 r. (zwana dalej rowniez ,Ustawg”’) w sposéb
znaczacy ograniczyta obrét nieruchomosciami roInymi1, co zwlaszcza jest odczuwalne w sektorze
inwestycyjnym. Okazuje sie bowiem, iz wiele atrakcyjnych nieruchomosci (zwtaszcza zlokalizowanych
w obrebie administracyjnym miast) spetnia kryteria ,nieruchomosci rolnej” podlegajacej rezimowi Ustawy ze
wszystkimi tego konsekwencjami.

Niniejsze opracowanie stanowi prébe usystematyzowania ograniczen obrotu nieruchomos$ciami rolnymi
zwigzanych z nowelizacjg oraz ich interpretacji celem wskazania potencjalnych rozwigzan dla podmiotéw
zainteresowanych inwestowaniem na terenach objetych Ustawa. Zadanie jest o tyle trudne, ze wyktadania
aktualnie obowigzujgcych przepiséw dopiero sie gruntuje, brak jest literatury przedmiotu czy orzeczeh sadu,
pozwalajgcych na jednoznaczne okreslenie zakresu obowigzywania Ustawy.

Czym jest nieruchomosé rolna wedtug Ustawy

Tak, jak w poprzednim stanie prawnym, za nieruchomos¢ rolng w rozumieniu Ustawy nalezy rozumiec
nieruchomos¢ rolng w rozumieniu Kodeksu cywilnego, z wytgczeniem nieruchomosci potozonych na
obszarach przeznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego na cele inne niz rolne (art. 2 pkt 1
Ustawy). Zatem nalezatoby przyjg¢, iz nieruchomos$ciami rolnymi (gruntami rolnymi) w rozumieniu Ustawy sg
nieruchomosci, ktére sg lub moga byé wykorzystywane do prowadzenia dzialalnosci wytwérczej
w rolnictwie w zakresie produkcji roslinnej i zwierzecej, nie wylaczajac produkcji ogrodniczej,
sadowniczej i rybnej (art. 46" ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks Cywilnyz), chyba ze takie
nieruchomosci potozone sg na obszarach przeznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego na
cele inne niz rolne.

Ustawodawca przyjgt bowiem, iz nie sg nieruchomosciami rolnymi w rozumieniu Ustawy (a wiec nie podlegaja
ograniczeniom wynikajacym z Ustawy) nieruchomosci, ktére sg wprawdzie nieruchomosciami rolnymi
w rozumieniu Kodeksu Cywilnego lecz w planach zagospodarowania przestrzennego sg przeznaczone na inne
cele niz rolne.

W prostym przetozeniu - kiedy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dana
nieruchomosé rolna znajdzie si¢ w obszarze przeznaczonym na cele np. ustugowe, to nie bedzie
podlegata Ustawie. Nawet jezeli potencjalnie mogtaby by¢é wykorzystywana na cele rolne, a w ewidencji
gruntéw nadal figurowata jako uzytek rolny.

Stad przy ustaleniu charakteru nieruchomosci niewatpliwie niezbedne bedg w pierwszej kolejnosci plany
zagospodarowania przestrzennego, a w razie ich braku - takze wpisy dokonane w ewidenciji gruntéw®. Zgodnie
ze wspolnym stanowiskiem Krajowej Rady Notarialnej oraz Agencji Nieruchomosci Rolnej", w przypadku
braku planu zagospodarowania przestrzennego o charakterze nieruchomo$ci jako rolnej winna decydowaé
definicja zawarta w art. 46" ustawy - Kodeks Cywilny, gdyz Ustawa nie wprowadza domniemania, iz brak planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego nieaktualnos¢ przesadzajg o tym, ze nieruchomosé¢ jest rolna.
Dlatego w literaturze przedmiotu zostat wyrazony poglad, iz razie braku planu zagospodarowania
przestrzennego przez ziemie rolng nalezatloby uwazaé grunty, wpisane w ewidencji gruntéw jako uzytki
rolne®.

Sama Ustawa jako ,uzytki rolne” rozumie grunty orne, sady, fgki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne
zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami (art. 2 pkt 5 Ustawy).

i zmiany wprowadzone ustawg o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie
niektdrych ustaw z dnia 14 kwietnia 2016 r. (Dz.U. z 2016 r. poz. 585) — zwana rowniez ,,Ustawg Nowelizujgcy”

% Dz.U. Nr 16, poz. 93 z pozn. zm.

3 E. Gniewek [w:] E. Gniewek (red.) Kodeks Cywilny. Komentarz; Komentarz do art. 46 (1) KC, wyd. 7, 2016, SIP Legalis 2016

I https://www.anr.gov.pl/web/guest/stanowisko-krajowej-rady-notarialnej-i-agencji-nieruchomosci-rolnych-ukur

> J. Kondratowska, Reforma ustroju rolnego — analiza zmian [w:] NIERUCHOMOSCI 2016, Nr 4;
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Warto przy tym zaznaczyé¢, iz zgodnie ze stanowiskiem Sgdu Najwyzszego o rolniczym charakterze gruntu
przesadza jego rolnicze przeznaczenie, a nie sposob aktualnego wykorzystywanias. Co wiecej,
nieruchomoscig rolng w rozumieniu Ustawy bedzie réowniez taka nieruchomosé, ktéra jedynie czesciowo
przeznaczona jest w planach zagospodarowania przestrzennego na cele inne niz rolne’. Jezeli zatem
dana nieruchomos¢ ma sta¢ sie przedmiotem swobodnego obrotu, w mojej ocenie w catosci musi leze¢
w obszarze przeznaczonym na cele inne niz rolne bgdz w catosci przejs¢ procedure odrolnienia i wytgczenia
z produkgciji rolnej zakonczong aktualizacjg ewidencji gruntéw i budynkéw. Stanowisko to wydaje sie spojne ze
stanowiskiem Krajowej Rady Notarialnejs. Ma to istotne znaczenie, poniewaz to ostatecznie notariusze bedag
podejmowaé decyzje o mozliwosci sporzadzenia aktu notarialnego obejmujgcego przeniesienie wtasnoSci
nieruchomosci rolnej i beda ponosi¢ konsekwencje ewentualnych nieprawidtowosci w tym zakresie.

Nabycie nieruchomosci rolnej, udziatu badz czesci udziatu we wspétwtasnosci nieruchomosci rolnej, nabycie
akcji i udziatow w spoétce prawa handlowego bedacej wiascicielem nieruchomosci rolnej dokonane niezgodnie
z przepisami Ustawy jest bowiem obarczone sankcjg niewaznosci (art. 9 ust. 1 Ustawy). Przy czym w ocenie
autora opracowania, sankcja niewaznosci moze rowniez dotyczy¢ niezgodnego z Ustawg nabycia: uzytkowania
wieczystego nieruchomosci rolnej; udziatu lub czesci udziatu w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci
rolnej; gospodarstwa rolnego; ogétu praw i obowigzkdw wspdlnika spotki osobowe;j.

Pozostajac juz przy wspomnianym stanowisku, warto nadmieni¢, iz Krajowa Rada Notarialna oraz Agencja
Nieruchomosci Rolnych® przyjeta rowniez, iz:

1) Ustawa dotyczy nieruchomosci rolnych przeznaczonych w planach zagospodarowania
przestrzennego pod budownictwo zagrodowe, ale nie dotyczy tych nieruchomosci, ktére
przeznaczone sg w calosci pod budownictwo zagrodowe lub (i) budownictwo jednorodzinne
(inne mieszkalne, ustugowe, przemystowe itp.) — Ustawa nie znajdzie zatem zastosowania w razie
wariantowego przeznaczenia nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
(tj. na cele rolne i (lub) nierolne);

2) zakresem Ustawy nie sg objete nieruchomosci, ktére za wzgledu na ich charakter nie sg lub nie
moga byé wykorzystywane na cele rolne jak: nieruchomosci lokalowe, a takze nieruchomosci
zabudowane budynkami  mieszkalnymi, innymi  budynkami, budowlami i urzgdzeniami
niewykorzystywanymi do produkgiji rolniczej - wraz z gruntami do nich przyleglymi umozliwiajgcymi ich
wlasciwe wykorzystanie, drogi wewnetrzne, nieruchomosci znajdujgce sie pod parkami i ogrodami
wpisanymi do rejestru zabytkow.

Nie tylko sprzedaz nieruchomosci rolnej objeta Ustawa

Ustawie podlega ,nabywanie” nieruchomosci rolnej rozumianej jako przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci rolnej lub nabycie wlasnosci nieruchomosci rolnej w wyniku dokonania czynnosci
prawnej lub orzeczenia sadu albo organu administracji publicznej, a takze innego zdarzenia prawnego
(art. 2 pkt 7 Ustawy). Jest to istotna zmiana w stosunku do Ustawy w brzmieniu sprzed nowelizacji. Dotychczas
rezimowi Ustawy podlegata jedynie sprzedaz nieruchomosci badz nabycie nieruchomosci rolnej o powierzchni
nie mniejszej niz 5 ha w wyniku zawarcia umowy innej niz umowa sprzedazy (art. 3 i 4 Ustawy w brzmieniu
sprzed nowelizacji). Aktualnie ustawodawca opowiedziat sie za szerokim rozumieniem pojecia nabycia
powodujgc, ze Ustawa dotyczy co do zasady kazdego przypadku nabycia nieruchomosci rolnej,

4 postanowienie Sadu Najwyzszego - Izba Cywilna z dnia 28 stycznia 1999 r., Ill CKN 140/98, SIP Legalis 2016, nr 46271
1 postanowienie Sadu Najwyzszego - Izba Cywilna z dnia 5 wrzesnia 2012 r., IV CSK 93/12, SIP Legalis 2016, nr 537348
https://www.anr.gov.pl/web/guest/stanowisko-krajowej-rady-notarialnej-i-agencji-nieruchomosci-rolnych-ukur
9 ..
ibidem
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niezaleznie od charakteru zdarzenia prawnego skutkujagcego takim nabyciem.10 Tylko przyktadowo mozna
wymienic (art. 4 Ustawy):

1) zawarcie umowy innej niz umowa sprzedazy (np. umowa zamiany nieruchomosci, umowa darowizny);
2) jednostronng czynnos¢ prawng;

3) orzeczenia sadu, organu administracji publicznej albo orzeczenia sadu lub organu egzekucyjnego
wydanego na podstawie przepisow o postepowaniu egzekucyjnym, lub

4) inne czynnosci prawne lub inne zdarzenia prawne, w szczegdlnosci:
a. zasiedzenie nieruchomosci rolnej, dziedziczenie oraz zapis windykacyjny, ktérego przedmiotem
jest nieruchomos$¢ rolna lub gospodarstwo rolne
b. podziat, przeksztatcenie badz taczenie spétek handlowych.

Wyjatkiem bedzie zbycie spadku, czesci spadku lub udziatu w spadku obejmujgcym gospodarstwo rolne lub
nieruchomos¢ rolng (w rozumieniu zbycia wtérnego, tj. zbycia przez spadkobierce) — tu rezimowi Ustawy
podlegac bedzie jedynie zbycie w drodze czynnosci prawnej (art. 1070" ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. —
Kodeks Cywilny). Jarostaw Grykiel postawit nawet teze, ze ograniczenia wynikajgce z Ustawy nie bedg miaty
juz zastosowania, gdy w skifad spadku wchodzi¢ bedzie jedynie udziat w nieruchomosci rolnej czy
w gospodarstwie rolnym, prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci rolnej lub udziat w tym prawie, czy
udziaty lub akcje w spotce prawa handlowego bedacej wtascicielem nieruchomosci rolnej.11

Pamietac przy tym nalezy, ze przepisy Ustawy dotyczgce nabycia nieruchomosci rolnej stosuje sie odpowiednio
do nabycia (art. 2c i art. 4a Ustawy):

1) uzytkowania wieczystego nieruchomosci rolnej albo udziatu lub czesci udziatu w uzytkowaniu
wieczystym nieruchomosci rolnej;

2) udziatu lub czesci udziatu we wspotwiasnosci nieruchomosci rolnej;

3) nabycia gospodarstwa rolnego.

Kiedy Ustawa nie ma zastosowania
Oprocz wytgczen stosowania Ustawy wspomnianych powyzej, przepiséw Ustawy nie stosuje sie réwniez do:
1) nieruchomosci rolnych (art. 1a Ustawy):

a. wchodzacych w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, o ktérym mowa w ustawie
z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa,
0 powierzchni mniejszej niz 0,3 ha,
bedacych drogami wewnetrznymi;

2) nabycia udziatéw lub ich czesci we wspotwlasnosci nieruchomosci rolnej o powierzchni mniejszej niz
0,3 ha lub bedacej drogg wewnetrzng (art. 1a Ustawy);

3) gruntéw rolnych zabudowanych o powierzchni nieprzekraczajacej 0,5 ha, ktére w dniu wejscia
w zycie Ustawy Nowelizujgcej zajete sg pod budynki mieszkalne oraz budynki, budowle i urzgdzenia
niewykorzystywane obecnie do produkcji rolniczej, wraz z gruntami do nich przylegtymi
umozliwiajgcymi ich wtasciwe wykorzystanie oraz zajetymi na urzadzenie ogrodka przydomowego -
jezeli grunty te tworzg zorganizowang cato$¢ gospodarczg oraz nie zostaty wytgczone z produkcji rolnej
w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (art. 11 ustawy

i szczegétowo na ten temat: dr Jarostaw Grykiel, Ograniczenia obrotu nieruchomosciami rolnymi oraz prawami udziatowymi w
spotkach po nowelizacji ustawy o ksztaftowaniu ustroju rolnego, MOP 2016, Nr 12

1 dr Jarostaw Grykiel, Ograniczenia obrotu nieruchomosciami rolnymi oraz prawami udziatowymi w spotkach po nowelizacji ustawy
o ksztattowaniu ustroju rolnego, MOP 2016, Nr 12
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0 wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wihasnosci Rolnej Skarbu Pahstwa oraz o zmianie
niektérych ustaw z dnia 14 kwietnia 2016 r.'? - zwanej w niniejszym opracowaniu rowniez ,Ustawg
Nowelizujgca”);

4) nieruchomosci rolnych, ktére w dniu wejscia w zycie Ustawy Nowelizujgcej w ostatecznych
decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczone s3a na cele inne niz
rolne (art. 11 Ustawy Nowelizujgcej) — tym samym nie bedg wylgczone spod stosowania Ustawy
nieruchomosci rolne, w stosunku do ktérych wydano decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu na cele inne niz rolne, ktére staty sie ostateczne dopiero po wejsciu w zycie
Ustawy Nowelizujgce;j.

Jednoczesdnie z przepisdw przejsciowych Ustawy Nowelizujgcej wynika, ze do postepowan dotyczacych
nabycia nieruchomosci rolnych oraz wpisu do ksiegi wieczystej wszczetych na podstawie Ustawy
i niezakonczonych do dnia wejscia w zycie Ustawy Nowelizujgcej stosuje sie przepisy dotychczasowe (art. 12
Ustawy Nowelizujgcej). Podobnie, do czynnosci prawnych zwigzanych z realizacjg prawa pierwokupu
nieruchomosci rolnych, o ktérym mowa w art. 3 Ustawy albo realizacjg uprawnienia Agencji Nieruchomosci
Rolnych do nabycia nieruchomosci rolnych, o ktérym mowa w art. 4 Ustawy, w stosunku do umow zawartych
przed dniem wejscia w zycie Ustawy Nowelizujgcej, stosuje sie przepisy dotychczasowe (art. 12 Ustawy
Nowelizujgcej).

Kto moze naby¢ nieruchomosé¢ rolng na gruncie Ustawy

Co do zasady nabywca nieruchomosci rolnej moze by¢ wytacznie rolnik indywidualny (art. 2a ust. 1 Ustawy),
przy czym powierzchnia nabywanej nieruchomosci rolnej wraz z powierzchnig nieruchomosci rolnych
wchodzagcych w sktad gospodarstwa rodzinnego nabywcy nie moze przekracza¢ powierzchni 300 ha
uzytkéw rolnych. Jezeli nabywana nieruchomos¢ rolna albo jej cze$¢ ma wejs¢é w sktad wspdlnosci majatkowej
malzenskiej wystarczajace jest, gdy rolnikiem indywidualnym jest jeden z malzonkoéw. Definicje rolnika
indywidualnego zawiera art. 6 Ustawy.

Nieruchomos¢ rolna nie musi byé nabyta przez rolnika indywidualnego jezeli (art. 2a ust. 3 Ustawy):
1) nabycie nastepuje przez:

a. osobe bliska zbywcy (zstepnego, wstepnego, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonka oraz

osobe przysposabiajgcy i przysposobiong — art. 2 pkt 6 Ustawy),

jednostke samorzadu terytorialnego,

Skarb Panstwa lub dziatajgcg na jego rzecz Agencije,

d. osoby prawne dzialajgce na podstawie przepisow o stosunku Panstwa do Kosciota
Katolickiego w Rzeczypospolitej Polskiej, o stosunku Panstwa do innych kosciotéw i
zwiazkoéw wyznaniowych oraz o gwarancjach wolnosci sumienia i wyznania,

e. parki narodowe, w przypadku zakupu nieruchomosci rolnych na cele zwigzane z ochrong
przyrody;

oo

2) w wyniku dziedziczenia oraz zapisu windykacyjnego;

3) na podstawie art. 151 (dotyczy przekroczenia granic cudzej dziatki przy budowie) lub art. 231
(wzniesienia na cudzym gruncie budynku lub urzadzenia o wartosci przenoszgcej znacznie warto$¢
zajetej na ten cel dziatki) ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny;

4) w toku postepowania restrukturyzacyjnego w ramach postepowania sanacyjnego.

Wiele watpliwosci interpretacyjnych przysparza rowniez kwestia nabywania udziatéw i akcji w spéice prawa
handlowego™, ktéra jest wilascicielem nieruchomosci rolnej czy zmiana wspdlnika lub przystgpienie

2 p7.U.2 2016 r. poz. 585
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nowego wspolnika do spotki osobowej'* w rozumieniu ustawy z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. - Kodeks spotek
handlowych15, ktora jest wtascicielem lub wspétwiascicielem nieruchomosci rolnej (art. 3a ust. 1 w zw. z art. 2
pkt 8 Ustawy).

Wypada podzieli¢ poglad Jarostawa Grykiela'®, iz nie ma przeciwwskazan do przeniesienia wiasnosci
takich udzialéw badz akcji na rzecz dowolnego podmiotu czy dowolnej zmiany wspdlnika lub
przystapienia nowego wspodlnika do spotki osobowej, pod warunkiem uwzglednienia prawa pierwokupu
i prawa nabycia Agencji Nieruchomosci Rolnej, o ktérych mowa w art. 3 a oraz w art. 4 ust. 6 Ustawy, co
szczegotowo zostanie wyjasnione w dalszej czesci opracowania.

Z literalnego brzmienia przepiséw Ustawy mozna rowniez wywies¢, iz powotane ograniczenie nie bedzie miato
zastosowania, jezeli przedmiotem obrotu bedg udziaty badZz akcje albo nastgpi zmiana wspédlnika badz
przystgpienie nowego wspdlnika w spoélce osobowej, ktéra nie jest wilascicielem (wspoitwiascicielem)
nieruchomosci rolnej (czy gospodarstwa rolnego, w sktad ktérego wchodzi nieruchomos¢ rolna), a jedynie jej
uzytkownikiem badz wspétuzytkownikiem wieczystym. Zgodnie z definicjg ,wtasciciela nieruchomo$ci
rolnej” nalezy przez to rozumie¢ réwniez wspoétwiasciciela nieruchomosci rolnej (art. 2 pkt 8 Ustawy), a nie
uzytkownika badz wspoétuzytkownika wieczystego nieruchomosci. Niemniej nie mozna wykluczyé, ze w praktyce
stosowania Ustawy ugruntuje sie wyktadnia ostroznosciowa (zwlaszcza ze wzgledu na ryzyko sankcji
niewaznosci transakcji obejmujgcej nieruchomosé rolng z naruszeniem Ustawy). Polegataby na stosowaniu
takze i w tym przypadku art. 2 ¢ Ustawy, a wiec objeciu ograniczeniem réwniez nieruchomosci rolnych, ktérych
spétka bedzie jedynie uzytkownikiem wieczystym albo posiadata udziat lub czes$é udziatu w uzytkowaniu
wieczystym nieruchomosci rolne;.

Nabycie za zgoda Prezesa Agencji Nieruchomosci Rolnej

Wydaje sie réwniez, ze inwestor zamierzajgcy naby¢ nieruchomosé rolng na cele inne niz rolne nie bedzie mogt
skorzysta¢ z procedury wyrazenia zgody na jej nabycie za zgodg Prezesa Agencji Nieruchomosci Rolnych,
wyrazong w drodze decyzji administracyjnej. Przedstawiona procedura jest swoistego rodzaju ostatnig szansg
dla podmiotéw, ktére zamierzajg naby¢ nieruchomos¢ rolng, a nie sg podmiotami okreslonymi w art. 2a ust. 1i 3
Ustawy (nie sg rolnikiem indywidualnym, osobg bliskg zbywcy, itp.). Z wnioskiem moze wystapi¢ zbywca bgdz
osoba fizyczna zamierzajgca utworzy¢é gospodarstwo rodzinne. Natomiast jednym z warunkéw pozytywnego
rozpoznania wniosku, jest wykazanie, Zze nabywca daje rekojmie nalezytego prowadzenia dzialalnosci
rolniczej, a jednym z dokumentéw wymaganych przez Agencje Nieruchomosci Rolnych przy sktadaniu wniosku
sg: zalozenia do prowadzenia dzialalnosci rolniczej wraz z opinig ODR, informacja o kwalifikacjach
rolniczych czy w przypadku osoby prawnej- statut tej osoby oraz informacja o kwalifikacjach oséb przez
nig zatrudnionych, ktére prowadzi¢ beda dziatalnos¢ rolnicza, itp. (informacja ze strony internetowej
Agencji Nieruchomosci Rolnej').

Co z prawem pierwokupu i prawem nabycia nieruchomosci

W Ustawie w nowym brzmieniu mozemy wyrdzni¢ nastepujgce ograniczenia w obrocie nieruchomosciami
rolnymi wynikajgcymi z prawa pierwokupu oraz prawa nabycia nieruchomosci:

i spotka prawa handlowego jest: spdtka jawna, partnerska, komandytowa, komandytowo-akcyjna, z ograniczong odpowiedzialnosciag
oraz spotka akcyjna

i spotka osobowa jest: spotka jawna, partnerska, komandytowa, komandytowo-akcyjna

¥ Dz.U. 22013 r. poz. 1030, z pézn. zm.

18 dr Jarostaw Grykiel, Ograniczenia obrotu nieruchomosciami rolnymi oraz prawami udziatowymi w spétkach po nowelizacji ustawy
o ksztattowaniu ustroju rolnego, MOP 2016, Nr 12

7 https://www.anr.gov.pl/web/guest/wzory-dokumentow-do-pobrania
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1) prawo pierwokupu nieruchomosci rolnej przez dzierzawce (art. 3 Ustawy) — dotyczy wytgcznie
sytuacji, w ktérej nieruchomosé rolna ma byé przedmiotem sprzedazy (nie obejmuje zatem innych form
przeniesienia wiasnosci nieruchomosci rolnej); warunkiem skorzystania z prawa pierwokupu przez
dzierzawce jest fgczne spetnienie nastepujacych przestanek: umowa dzierzawy zostata zawarta w
formie pisemnej i ma date pewng oraz byta wykonywana co najmniej przez 3 lata, liczac od tej daty oraz
nabywana nieruchomos¢ rolna wchodzi w sktad gospodarstwa rodzinnego dzierzawcy. Okazuje sie
zatem, iz z prawa pierwokupu nie bedzie moégt skorzystaC dzierzawca niebedacy osobg fizyczna.
Zgodnie z definicjg gospodarstwa rolnego (art. 5 Ustawy) za gospodarstwo rodzinne uwaza sie
gospodarstwo rolne prowadzone przez rolnika indywidualnego (a wiec osobe fizyczng) oraz w ktérym
taczna powierzchnia uzytkéw rolnych jest nie wigksza niz 300 ha uzytkéw rolnych.

2) prawo pierwokupu gospodarstwa rolnego przez dzierzawce (art. 4a Ustawy) — dotyczy wylgcznie
sytuacji, w ktdérej gospodarstwo rolne stanowigce przedmiot sprzedazy (nie obejmuje zatem innych form
przeniesienia wtasnosci nieruchomos$ci rolnej) w cafodci bylo dzierzawione przez dzierzawce.
Dzierzawca powinien spetni¢ wymogi odpowiadajgce prawu pierwokupu przy sprzedazy nieruchomosci
rolnej.

3) prawo pierwokupu nieruchomosci rolnej/ gospodarstwa rolnego przez Agencje Nieruchomosci
Rolnej na rzecz Skarbu Panstwa (art. 3 Ustawy) - w przypadku braku dzierzawcy uprawnionego do
pierwokupu albo niewykonania przez niego tego prawa.

W przypadkach opisanych w pkt 1-3 prawo pierwokupu bedzie jednakze wytgczone, jezeli nabywcag
nieruchomosci rolnej jest: jednostka samorzadu terytorialnego, Skarb Panstwa, osoba bliska zbywcy; nabycie
nieruchomosci rolnej nastepuje za zgodg Agencji Nieruchomosci Rolnej na warunkach przewidzianych
w Ustawie oraz ustawie z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa, sprzedaz nastepuje miedzy osobami prawnymi tego samego kosciota lub zwigzku wyznaniowego (art.
3 ust. 5 Ustawy). Dodatkowo Agencja Nieruchomosci Rolnych nie moze skorzysta¢ z prawa pierwokupu, jezeli
w wyniku nabycia nieruchomosci rolnej nastepuje powiekszenie gospodarstwa rodzinnego, jednak do
powierzchni nie wigkszej niz 300 ha, a nabywana nieruchomosc¢ rolna jest potozona w gminie, w ktérej ma
miejsce zamieszkania nabywca, lub w gminie graniczacej z tg gming (art. 3 ust. 7 Ustawy).

4) prawo pierwokupu udzialéw i akcji w spoétce prawa handlowego, ktéra jest wilascicielem
nieruchomosci rolnej przez Agencje Nieruchomosci Rolnej na rzecz Skarbu Panstwa (art. 3a
Ustawy) — prawa pierwokupu nie stosuje sie w przypadku zbywania akcji dopuszczonych do obrotu na
rynku gietdowym oraz udziatéw i akcji na rzecz osoby bliskie;.

5) prawo nabycia udziatlow i akcji w spélce prawa handlowego, ktéra jest wiascicielem
nieruchomosci rolnej przez Agencje Nieruchomosci Rolnej na rzecz Skarbu Panstwa (art. 4 ust.
6 Ustawy) — dotyczy nabycia na innej podstawie niz sprzedaz'®. Agencji Nieruchomosci Rolnej nie
przystuguje prawo nabycia, jezeli nabycie nieruchomosci rolnej nastepuije:

a. przez osobe bliskg zbywcy,

b. w wyniku dziedziczenia ustawowego (pojawia sie problem z dziedziczeniem testamentowym,
ktérego Ustawa nie uwzglednia) albo dziedziczenia przez rolnika indywidualnego,

c. przez rolnika indywidualnego w wyniku zapisu windykacyjnego.

6) prawo nabycia nieruchomosci rolnej przez Agencje Nieruchomosci Rolnej na rzecz Skarbu
Panstwa w przypadku zmiany wspodlnika lub przystapienia nowego wspédlnika do spétki
osobowej, ktora jest wilascicielem nieruchomosci rolnej (art. 3b Ustawy) — w rzeczywistosci

i szczegotowo na temat nabycia udziatow i akcji w spotkach, bedacych wtascicielem nieruchomosci rolnej oraz na temat nabycia

nieruchomosci rolnej w razie zmiany wspdlnika lub przystapienia nowego wspdlnika do spétki osobowej, a takze niekonsekwencji i
niespdjnosci Ustawy w powyzszym zakresie z uwzglednieniem specyfiki spotki komandytowo-akcyjnej: dr Jarostaw Grykiel,
Ograniczenia obrotu nieruchomosciami rolnymi oraz prawami udziafowymi w spétkach po nowelizacji ustawy o ksztattowaniu
ustroju rolnego, MOP 2016, Nr 12
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dotyczy zmiany wspdlnika lub przystgpienia nowego wspdlnika do spétki jawnej, partnerskiej,
komandytowej oraz komandytowo-akcyjnej; moze mie¢ zwtaszcza zastosowanie w przypadku tzw.
zbycia ogoétu praw i obowigzkéw wspdlnika spotki osobowej (art. 10 ustawy - Kodeks Spoétek
Handlowych). Réznica w stosunku do prawa pierwokupu badz nabycia udziatow lub akcji polega na
tym, ze Agencja Nieruchomosci Rolnej nie nabywa praw udziatowych w spétkach osobowych, ale moze
bezposrednio nabyé nieruchomos$¢ rolng stanowigcg wtasnosé spétki. Prawo nabycia nie przystuguje
jezeli zamiast dotychczasowego wspdlnika wspodlnikiem staje sie osoba jemu bliska albo nowym
wspolnikiem staje sie osoba bliska ktéregokolwiek ze wspolnikow.

7) prawo nabycia nieruchomosci rolnej / gospodarstwa rolnego przez Agencje Nieruchomosci
Rolnej na rzecz Skarbu Panstwa jezeli nabycie nastepuje w wyniku:

a. zawarcia umowy innej niz umowa sprzedazy lub

b. jednostronnej czynnosci prawnej, lub

c. orzeczenia sadu, organu administracji publicznej albo orzeczenia sadu lub organu
egzekucyjnego wydanego na podstawie przepiséw o postepowaniu egzekucyjnym, lub

d. innej czynnosci prawnej lub innego zdarzenia prawnego, w szczegolnosci: zasiedzenia
nieruchomosci rolnej, dziedziczenia oraz zapisu windykacyjnego, ktérego przedmiotem
jest nieruchomos¢ rolna lub gospodarstwo rolne, podziatu, przeksztalcenia badz
faczenia spotek handlowych (art. 4 Ustawy) — uprawnienie jednakze nie przystuguije:

i. jezeli w wyniku przeniesienia wtasnosci nieruchomosci rolnej nastepuje powiekszenie
gospodarstwa rodzinnego, jednak do powierzchni nie wiekszej niz 300 ha;

ii. jezeli nabycie nieruchomosci rolnej nastepuje: za zgodg Agencji Nieruchomosci Rolnej
na warunkach przewidzianych w Ustawie oraz ustawie z dnia 19 pazdziernika 1991 r.
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa lub przez osobe bliskag
zbywcy; w wyniku dziedziczenia ustawowego albo dziedziczenia przez rolnika
indywidualnego,

iii. przez rolnika indywidualnego w wyniku zapisu windykacyjnego;

iv. jezeli przeniesienie wiasnosci nieruchomosci rolnej nastepuje w wyniku umowy
z nastepca, o ktérej mowa w art. 84 ustawy z dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu
spotecznym rolnikow;

v. jezeli przeniesienie witasnosci nieruchomosci rolnej nastepuje miedzy osobami
prawnymi dziatajgcymi na podstawie przepiséw o stosunku Panstwa do Kosciota
Katolickiego w Rzeczypospolitej Polskiej, o stosunku Panstwa do innych ko$ciotéw
i zwigzkow wyznaniowych oraz o gwarancjach wolnosci sumienia i wyznania, tego
samego kosciota lub zwigzku wyznaniowego.

Oczywiscie zaréwno w przypadku prawa pierwokupu jaki i prawa nabycia nieruchomosci rolnej, uprawniony nie
musi skorzysta¢ z naleznego mu prawa. Niemniej dla prawidtowego przebiegu procesu przeniesienia wtasnosci
nieruchomosci nalezy zadbac¢ o przestrzeganie przepisow Ustawy oraz ustawy - Kodeks Cywilny o prawie
pierwokupu (przepisy znajdg rowniez odpowiednio zastosowanie do nabycia nieruchomos$ci przez Agencje
Nieruchomosci rolnej), w tym o powiadomieniu uprawnionego o okolicznosciach aktualizujgcych jego prawo.

Nieruchomos¢ rolna w granicach administracyjnych miasta w procesie
inwestycyjnym przy braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Jak juz wspomniano, ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Jezeli obszar, w obrebie ktérego znajduje sie nieruchomos¢ rolna, zostat
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przeznaczony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele inne niz rolne, potencjalny
inwestor nie powinien mie¢ problemu z nabyciem takiej nieruchomosci (art. 2 pkt 1 Ustawy). Niestety nie kazde
miasto dysponuje takim planem, a jezeli go posiada — czesto nie obejmuje catego obszaru administracyjnego
miasta. Co prawda, w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepowaé bedzie w drodze decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Niemniej uzyskanie takiej decyzji okre$lajgcej przeznaczenie dziatki
rolnej na cele inne niz rolne po wejsciu w zycie Ustawy Nowelizujgcej, nie spowoduje automatycznego
wyltaczenia tej dziatki spod rezimu Ustawy (a contrario art. 11 Ustawy Nowelizujgcej). Nie oznacza to
jednakze, ze takiej nieruchomosci nie bedzie mozna wykorzysta¢ na cele inne niz rolne i ostatecznie
uczynié jej przedmiotem swobodnego obrotu, np. na potrzeby deweloperskich inwestycji budownictwa
wielorodzinnego. Wymaga to jednak przeprowadzenia dtuzszej i kosztownej procedury sktadajgcej sie z trzech
elementow

1) zmiany przeznaczenia nieruchomosci rolnej (tzw. odrolnienie nieruchomosci);
2) wylgczenia takiego gruntu z produkcji rolnej;
3) dokonania aktualizacji danych dotyczgcych oznaczenia nieruchomosci w ewidencji gruntow i budynkow.

Jakkolwiek zasada jest dokonywanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nieleSne w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, to nie wytgcza to mozliwosci dokonania
takiej zmiany poprzez uzgodnienie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu konkretnej inwestycji (art.
art. 53 ust. 4 pkt 6 w zw. z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. - o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym“’). Wyjatkiem beda grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll. W takich przypadkach
wytgczony jest mozliwo$¢ orzekania w drodze decyzji o warunkach zabudowy, a zmiana przeznaczenia gruntu
moze by¢ dokonywana poprzez zmiane badz uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania terenu za
zgodg ministra wtasciwego do spraw rozwoju (art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych®).?!

Wspomniane wyzej ograniczenie nie obejmuje:

1) gruntéw rolnych spetniajgcych tgcznie nastepujgce warunki: co najmniej potowa powierzchni kazdej
zwartej czesci gruntu zawiera sie w obszarze zwartej zabudowy; potozone sg w odlegtosci nie wiekszej
niz 50 m od granicy najblizszej dziatki budowlanej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o0 gospodarce nieruchomosciami; potozone sg w odlegtosci nie wiekszej niz 50 metréw od drogi
publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, a ich
powierzchnia nie przekracza 0,5 ha, bez wzgledu na to, czy stanowig jedng cato$¢, czy stanowig kilka
odrebnych czesci (art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych);

2) gruntéow rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast (art. 10a ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz.U. Nr 16, poz. 78 z p6zn. zm.).

W przypadku, gdy dla danego obszaru nie zostat sporzgdzony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego a z zadnego przepisu prawa nie bedzie wynika¢ koniecznos¢ sporzgdzenie takiego planu,
wystarczy (po uzyskaniu ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla
planowanego zamierzenia inwestycyjnego) ztozenie wniosku o wytaczenie gruntu rolnego z produkcji
rolnej. Taki wniosek mozna réowniez ztozy¢ wraz z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe oraz
zatwierdzeniu projektu budowlanego. Wtedy w pierwszej kolejnosci zostanie rozpoznany wniosek o wytgczenie

% pz.U. Nr 80, poz. 717 z pdin. zm.

% pz.U. Nr 16, poz. 78 z pdzn.zm.

i Zgodnie z wyrokiem WSA Bydgoszcz z dnia 11-02-2015, |1 SA/Bd 1072/14: ,,Jedynie zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego moggq rozstrzygac o zabudowie o charakterze nierolniczym (tj. zabudowie powodujgcej wykorzystanie gruntu na cele
nierolnicze) na gruntach rolniczych klasy Ill. W tym przedmiocie wytqczony jest mozliwosc orzekania w drodze decyzji o warunkach
zabudowy”.
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gruntu z produkciji rolnej, a nastepnie w razie jego pozytywnego rozpoznania, zostanie wydane pozwolenie na
budowe (art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych). Co istotne,
uzyskania decyzji zezwalajgcej na wytgczenie z produkcji rolnej wymagaja jedynie uzytki rolne wytworzone
z gleb pochodzenia mineralnego i organicznego, zaliczonych do klas I, Il, 1ll, llla, Illb, oraz uzytki rolne klas 1V,
IVa, IVb, V i VI wytworzone z gleb pochodzenia organicznego, a takze gruntéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2-10 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (chodzi tu chociazby o grunty pod
wchodzacymi w sktad gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi oraz innymi budynkami i urzgdzeniami
stuzgcymi wyltgcznie produkcji rolniczej oraz przetwdrstwu rolno-spozywczemu oraz o grunty pod drogami
dojazdowymi do gruntéw rolnych) przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne. Z obowigzku uzyskania
zezwolenia na wylaczenie z produkcji rolnej zwolnione sg natomiast grunty wytworzone z gleb
pochodzenia mineralnego zaliczone do klas IV, IVa, IVb, Vi VI.

Osoba, ktora uzyskata zezwolenie na wytgczenie gruntéw z produkcji, jest obowigzana uisci¢ jednorazowg
naleznos¢ i opfaty roczne. Obowigzek taki powstaje od dnia faktycznego wytgczenia gruntéw z produkgiji.
Whasciciel, ktory w okresie 2 lat zrezygnuje w catosci lub w czesci z uzyskanego prawa do wytgczenia gruntow
z produkciji rolniczej lub lesnej, otrzymuje zwrot naleznosci, jakg uiscit, odpowiednio do powierzchni gruntéw
niewytgczonych z produkcji. Zwrot uiszczonej naleznosci nastepuje w terminie do trzech miesiecy od dnia
zgtoszenia rezygnacji. W razie zbycia gruntéw wytgczonych z produkcji, obowigzek uiszczania optat rocznych
przechodzi na nabywce. Zbywajgcy jest obowigzany uprzedzi¢ o tym nabywce. Obowigzek uiszczenia
naleznosci i optat rocznych nie dotyczy wytgczenia gruntéw z produkciji rolniczej lub lesnej na cele budownictwa
mieszkaniowego (art. 12 a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych):

1) do 0,05 ha w przypadku budynku jednorodzinnego;
2) do 0,02 ha, na kazdy lokal mieszkalny, w przypadku budynku wielorodzinnego.

Przy wylgczaniu nieruchomosci z produkcji rolnej nalezy zadbaé, by wylgczeniu podlegata cata
nieruchomosé, na ktorej ma zosta¢ zrealizowane zamierzenie inwestycyjne, a nie jedynie jej czes¢. Gdyby
bowiem, tylko czes¢ nieruchomosci zostata wytgczona z produkc;ji rolnej, tylko ta cze$¢ mogtaby zostaé objeta
zmiang w ewidencji gruntdw uzytkéw gruntowych na inne niz rolne. Zgodnie z powoftanym we wstepie
opracowania orzeczeniem taka nieruchomo$é nadal jako cato$é podlegataby rezimowi Ustawy??.

Podkreslenia wymaga, ze zyskanie ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy oraz zezwolenia na wytgczenie
z produkciji rolnej czy tez uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe jeszcze nie powoduje zmiany
uzytkow gruntowych w operacie ewidencji gruntéw, a co za tym idzie nie wytgcza nieruchomosci spod rezimu
Ustawy. W ocenie autora opracowania pozgdany przez inwestorow skutek nastgpi dopiero po wprowadzeniu
zmiany oznaczenia nieruchomosci w ewidencji gruntéw i budynkdw.

Zgodnie z art. 4 pkt 11 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, przez wytgczenie gruntéw z produkciji
rozumie sie (faktyczne) rozpoczecie innego niz rolnicze lub lesne uzytkowania gruntéw. Ustawa jednakze nie
precyzuje jakie zdarzenie nalezatoby uznaé, za moment rozpoczecia innego niz rolnicze lub lesne uzytkowanie
gruntu. Wydaje sie, ze przy inwestycjach budowlanych rozpoczecie innego niz rolnicze uzytkowanie gruntu
bedzie zwiazane z rozpoczeciem budowy, a w zasadzie z chwilg przystgpienia do prac
przygotowawczych (art. 41 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - prawo budowlanezs). Pracami przygotowawczymi sg
wytyczenie geodezyjne obiektéw w terenie; wykonanie niwelacji terenu; zagospodarowanie terenu budowy wraz
z budowg tymczasowych obiektéw oraz wykonanie przytaczy do sieci infrastruktury technicznej na potrzeby
budowy. Stad mozna by przyjaé, ze tyczenie geodezyjne obiektu zakonczone wpisem do dziennika
budowy bedzie zdarzeniem okreslajgcym moment rozpoczecia budowy, a tym samym ustalajagcym date
faktycznego wylaczenia gruntéw z produkcji rolnej24. Nalezy pamieta¢, ze inwestor jest obowigzany

i postanowienie Sadu Najwyzszego - Izba Cywilna z dnia 5 wrzesnia 2012 r., IV CSK 93/12, SIP Legalis 2016, nr 537348

2 Dz.U. Nr 89, poz. 414 z pé2n. zm.

2w tym zakresie nadal aktualne stanowisko Dariusza Felcenloben [w:] Wylgczenie gruntéw z produkcji rolnej w kontekscie
aktualizacji ewidencji gruntow i budynkow, ST 2009/4/61-68, SIP Lex.pl
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zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robo6t budowlanych wtasciwy organ administracii
architektoniczno-budowlanej (art. 41 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - prawo budowlane), a geodeta
dziatajgcy na zlecenie inwestora przed przystgpieniem do tyczenia geodezyjnego obiektow w terenie,
zobowigzany jest zgtosi¢ te prace wtasciwemu miejscowo staroscie oraz poinformowaé go o wynikach tych prac
wraz z przedstawieniem stosownej dokumentaciji geodezyjnej (art. 12 ust. 1 pkt 3 litd w zw. z art. 12ai 12b
ustawy z dnia 17 maja 1989 r.— prawo geodezyjne i kartograficznezs). Dokumentacja powstata w wyniku prac
geodety (po jej pozytywnej weryfikacji) nastepnie zostaje przyjeta do zbioréw danych lub innych materiatéw do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Dopiero taka dokumentacja geodezyjna bedzie
podstawg do aktualizacji danych w ewidencji gruntow i budynkéw, tj. w miejsce oznaczenia nieruchomosci
jako grunty rolne zostanie wpisany uzytek gruntowy stanowigcy zurbanizowane tereny niezabudowane lub
w trakcie zabudowy, oznaczone symbolem - "Bp"?°.

Wydaje sie, ze z datg dokonania zmiany w ewidencji oznaczenia nieruchomo$ci dotychczas oznaczonej jako
rolna na nieruchomosé oznaczong symbolem ,Bp”, mozna przyjgé, ze nieruchomos¢ ta przestata podlegaé
Ustawie, a inwestor bedzie moégt swobodnie dokonywacé jej zbycia. Oczywiscie w tej kwestii ostateczne
zdanie bedag mieli notariusze, zwtaszcza, ze kazdy przypadek nalezy podda¢ osobnej analizie. Niemniej wydaje
sie, iz zaproponowane powyzej rozwigzanie moze zostaé zaakceptowane.

rs Marcin Smagacz
wivl Jest absolwentem Wydziatu Prawa i Administracji Uniwersytetu Jagiellonskiego
?/ w Krakowie oraz Wydziatu Zarzgdzania Matopolskiej Wyzszej Szkoty Ekonomiczne;j
‘ ‘ w Tarnowie (Nieruchomosci). W 2004 r. za prace pt. "Spoteczne koszty regulaciji
systemu czynszowego zasobow prywatnych", otrzymat nagrode Ministra
Infrastruktury. W latach 1999-2004 stypendysta naukowy; Prezesa Rady Ministréw,
Ministra Edukacji Narodowej i Sportu, Rektora Uniwersytetu Jagiellonskiego
w Krakowie, Rektora PWSZ w Tarnowie, Rektora MWSE w Tarnowie. W 2004 r. za
szczegdblne osiggniecia w nauce zostat odznaczony medalem Collegium Tarnoviense
"Per aspera ad astra".

Od 2007 do 2011 r. zawodowo zwigzany z Grupg Kapitatowa Doctor Q Bud, gdzie
przez kilka lat petnit funkcje Dyrektora Generalnego, odpowiadajgc mi.in za
przygotowanie, wdrozenie i nadzér nad realizacjg licznych projektow deweloperskich.
Od pazdziernika 2011 r. zatrudniony na stanowisku Dyrektora ds. Inwestycji

i Rozwoju w jednej z najwiekszych spoétek budownictwa przemystowego dziatajgcych
na terenie potudniowej Polski. Od 2010 r. niezalezny analityk, project menager,
doradca oraz posrednik rynku nieruchomosci.

Zawodowo od 2010 r. specjalizuje sie w strategicznym doradztwie dla uczestnikow
rynku nieruchomosci, a jako posrednik w sprzedazy nieruchomosci o charakterze
inwestycyjnym. Prowadzi szczegdétowe analizy w zakresie cen transakcyjnych,
doradza inwestorom zewnetrznym w zakresie transakcji nabywania/zbywania
nieruchomosci, lokowania srodkéw finansowych na rynku nieruchomosci, a takze
wiasciwej organizacji procesow inwestycyjnych o charakterze deweloperskim, ze
szczegoblnym uwzglednieniem zagadnien zwigzanych z promowaniem i sprzedazg
inwestycji na rynku pierwotnym.

e-mail: m.smagacz@mrn.pl

% Dz.U. Nr 30, poz. 163 z pézn. zm.
% 868 ust. 3 pkt 4 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw z dnia 29
marca 2001 r. (Dz.U. Nr 38, poz. 454 z pdzn. zm.)
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