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Wydawato sie, ze rekordy sprzedazowe na krakowskim rynku mieszkaniowym mamy juz dawno za sobag,
a jednak Il kwartat br. daje nadzieje na kolejny rekord sprzedazowy, ktéry moze pas¢ w mijajgcym roku. Rynek
od poczatku 2014 r. nie zwalnia tempa, co wykreowato najdtuzszy okres dobrej sprzedazy na krakowskim rynku
od czsu hossy zwigzanej z wejsciem do UE. Dwa pierwsze kwartaty tego roku byly ponadprzecietnie obfite
w ftransakcje, ale to co wydarzylo sie w Il kwartale przeszio najSmielsze oczekiwania. Mimo okresu
wakacyjnego, perturbacji zwigzanych ze Swiatowymi Dniami Mtodziezy, w tym kwartale sprzedano o 1/3 wiecej
mieszkan niz w poprzednim kwartale. Wydaje sig, ze tak dobra sprzedaz powinna doprowadzi¢ do zmniejszenia
nawisu podazowego w naszym miescie, ale do tego nie doszio. Boom inwestycyjny trwa w najlepsze
i zaangazowanie inwestoréw nadal nabiera rozmachu. Co prawda spadta nieznacznie ilos¢ inwestycji na terenie
miasta, ale za to wzrosta ilos¢ oferowanych mieszkan, co swiadczy tylko o zwiekszajgcym sie znaczeniu duzych
projektow deweloperskich, ktére w ostatnim czasie zasility rynek. Doprowadzito to to rekordowej podazy
mieszkan o poziomie nie notowanym jeszcze nigdy na krakowskim rynku mieszkaniowym.

Obecnie na obszarze miasta znajduje sie 200 inwestycji, 0 5% mniej niz przed kwartatem.

llos¢ inwestycji bedgcych w sprzedazy na obszarze miasta
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O dziwo, tak duza pula mieszkan w ofertach deweloperéw nie zachwiata cenami mieszkan, ktére od dwu lat sg
praktycznie na tym samym poziomie. Bezwzgledna konkurencja skupia sie na razie na innych atrybutach
sprzedawanych mieszkan, nie majgc wiekszego wptywu na poziom srednich cen. Rynkiem nie zachwiaty takze
brak dostepnosci mieszkan w rzgdowym programie MdM, ani zapowiedZz nowego programu Mieszkanie +, co
Swiadczy o matym oddziatywaniu rzgdowych programéw na obecny rynek mieszkan.
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Kluczem dobrej sprzedazy sg nadal niskie stopy procentowe, a podnoszone w ostatnim czasie marze bankowe
nie sg jeszcze na tyle duze aby mogly doprowadzi¢ do dekoniunktiry na rynku kredytéw. Nadal duzy udziat
w zakupach stanowig transakcje gotéwkowe, co wywotuje niskie oprocentowanie srodkéw na lokaltach, brak
wiary w alternatywne instrumenty kapitatowe (np. gietda) oraz $wiadczy o starchu przed deprecjacjg srodkow
finansowych przy obecnej polityce rzgdu. To pozwala prognozowac, ze koniec roku bedzie réwnie udany co
ostatni kwartat, zwlaszcza Ze dodatkowym katalizatorem bedzie podwyzszenie obowigzkowego wkfadu
wiasnego do 20%, ktdre zacznie obowigzywac przy zacigganiu kredytéw hipotecznych z poczatkiem 2017 r.
Cho¢ tak dobra passa nie moze trwa¢ wiecznie, to deweloperzy sg optymistami. Chcg, dopuki sie da, korzystaé
z duzego popytu na mieszkania i wprowadzajg kolejne projekty na rynek.

W catym obszarze metropolitalnym liczba inwestycji ktére zasility rynek byta mniejsza od iloSci wyprzedanych
inwestycji. Znaczacy spadek (-14%) spadek inwestycji nastgpit w Podgérzu. Na obszarze Srédmiescia ilos¢
inwestycji nieznacznie wzrosta (+6%). Na obszarze Krowodrzy i w terenach podmiejskich howo wchodzace
inwestycje wypetniaty luke po inwestycjach, kitére schodzity z rynku, a w Nowej Hucie jest obecnie jedna
inwestycja mniej niz przed kwartatem.

W calym obszarze metropolitalnym miasta jest obecnie 230 inwestycji, 0 10 mniej niz przed kwartatem.

Dalsza czesc¢ raportu w wersji komercyjnej, w ktdrej mozna znalez¢:

= wykaz inwestycji mieszkaniowych w obszarze metropolitalnym miasta Krakowa

= aktualne $rednie ceny na wszystkich inwestycjach w Krakowie i w jego obszarze metropolitalnym
= zagregowane dane dotyczgce aktualnego i historycznego poziomu oferty z ostatnich 2 lat

= biezgcy oraz historyczny poziom sprzedazy mieszkan w ujeciu kwartalnym

= strukture $rednich cen na poszczegdlnych obszarach miasta w ujeciu kwartalnym

= procentowy rozktad inwestycji w poszczegdlnych przedziatach cenowych

= dynamike zmian ilosciowych inwestycji mieszkaniowych

= trend cenowy dla rynku pierwotnego

Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci poleca kwartalne raporty odzwierciedlajgce sytuacje

na krakowskim rynku deweloperskim budownictwa wielomieszkaniowego.
Koszt raportu: 500 zt + VAT

Zamowienia prosimy przesytac na adres e-mail: mrn@mrn.pl lub faks. (12) 378-31-29
W razie pytan zapraszamy do kontaktu tel. (12) 378-31-30
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