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Szczyt boomu inwestycyjnego wydaje sie by¢ za nami. Deweloperzy ograniczyli w drugiej potowie 2015 r.
zaangazowanie w nowe projekty. Byfo ich ilosciowo 27% mniej niz w pierwszej potowie roku. To ochfodzenie
zostato wymuszone ogromng nadpodazg, ktéra w poprzednim kwartale zblizyta sie do 10 tys. mieszkan
bedgcych w ofercie. Stabilnos¢ rynku zostata zachwiana, a odbito sie to na cenach mieszkanh. Jednak bardzo
dobra sprzedaz z konca roku, zniwelowata spadki cen, i nie okazaty sie one problemem dla dobrego
funkcjonowania firm deweloperskich. Bezwzgledna konkurencja wywotana nawisem podazowym ostudzita
gtowy kolejnym inwestujgcym na rynku deweloperskim, cho¢ ta mniejsza aktywno$é moze teez wynikac
z miesiecy zimowych, w ktorych z reguty rozpoczyna sie¢ mniej nowych inwestycji.

Ostatni kwartat 2015 r. byt jednym z najlepszych w ostatnich latach pod wzgledem ilosci sprzedawanych
mieszkan. Dzieki temu, przy mniejszym zaangazowaniu w nowe inwestycje, nawis podazowy znacznie sie
uszczuplit, powoli zmierzajgc w kierunku bezpiecznych dla rynku pozioméw. Co byto motorem dobrej
koniunktury? Na pewno dla wielu katalizatorem okazat sie 10% proég procentowy wkiadu witasnego, ktory
w 2016 r. zwigkszy sie o 5%. Stopy procentowe nadal sg czynnikiem stymulujgcym udzielanie kredytow,
jednak powszechne podnoszenie marz doprowadzito do podniesienia kosztu kredytu, ale nadal nie jest on
drogi, a w wielu bankach mozna byto pod koniec roku dosta¢ kredyt jeszcze na starych zasadach. Bogata
oferta mieszkan w programie MdM tez oddziatywuje na rynek, zwtaszcza, ze w tym roku bylo pewne, ze
srodkéw z tego programu wystarczy dla wszystkich chetnych, bo w przysztym roku o tej porze tych fuduszy
zabraknie. Nadal silny byt udziat klientdw nabywajgcych mieszkania pod wynajem. Pod koniec 2015 r.
doszedt jeszcze jeden czynnik, gtebsze mozliwosci negocjacji cen, czyli piszac wprost - obnizki cen na
znacznej czesci inwestycji bedacych w sprzedazy. Deweloperzy réwniez nie sg pewni przysziosci, stad
czesto decydujg sie na znaczgce rabaty aby uptynni¢ jak najwiecej w tych, poki co, dobrych dla nich
czasach. To wszystko doprowadzito do znaczacej wyprzedazy.

Obecnie na obszarze miasta znajduje sie 188 inwestyciji, az 0 30 mniej niz przed kwartatem.
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A wiec wiekszos¢ czynnikdw powodujgcych dobrg sprzedaz pod koniec roku napedzata niepewnos¢ przed
przysztoscig: podniesieniem do 15% udzialu wlasnego przy zacigganiu kredytu od stycznia 2016,
powszechnym podnoszeniem marz bankowych spowodowanych zapowiedziami opodatkowania bankow,
czy wyczerpaniem limitow w MdM, ktérych nie wystarczy na caly nadchodzacy okres pozostaty do konca
programu. Wreszcie brak konkretnych zatozen polityki mieszkaniowej na nadchodzgce lata, ktérych nowa
ekipa rzadowa jeszcze nie przedstawita. Natozenie sie na to nizych cen, tez wywotane byto m.in. obawg
deweloperéw przed nadchodzgcym rokiem, bo przeciez tak dobra passa nie moze trwac wiecznie......

Wiekszosc firm skupita sie zatem na sprzedazy aktualnej oferty z rezerwg podchodzgc do kolejnych
projektéw. W wiekszosci jednostek obszaru metropolitalnego liczba inwestycji ktére ten obszar zasility byta
mniejsza od ilosci sprzedanych inwestycji. W ilosciach bezwzglednych, najwiecej ubyto na obszarze
Srédmiescia, bo 24%. W Krowodrzy i Podgérzu po 12%, a w Nowej Hucie o symboliczne 4%. Jedynym
obszarem, na ktérym ilos¢ inwestycji zwiekszyta sie 0 17% byly tereny podmiejskie. Te inwestycje nalezg
jednak do najmniejszych, stad sg w niewielkim stopniu oddziatywujgce na krakowski rynek.

W catym obszarze metropolitalnym miasta jest obecnie 215 inwestycji, 0 11% mniej niz przed kwartatem.

Dalsza cze$¢ raportu w wersji komercyjnej, w ktérej mozna znalez¢:

= wykaz inwestycji mieszkaniowych w obszarze metropolitalnym miasta Krakowa

= aktualne srednie ceny na wszystkich inwestycjach w Krakowie i w jego obszarze metropolitalnym
= zagregowane dane dotyczgce aktualnego i historycznego poziomu oferty z ostatnich 2 lat

= biezacy oraz historyczny poziom sprzedazy mieszkan w ujeciu kwartalnym

= strukture srednich cen na poszczegoélnych obszarach miasta w ujeciu kwartalnym

= procentowy rozkfad inwestycji w poszczegdlnych przedziatach cenowych

= dynamike zmian ilodciowych inwestycji mieszkaniowych

= trend cenowy dla rynku pierwotnego

Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci poleca kwartalne raporty odzwierciedlajgce sytuacje

na krakowskim rynku deweloperskim budownictwa wielomieszkaniowego.
Koszt raportu: 500 zt + VAT

ZamOowienia prosimy przesyfac na adres e-mail: mrn@mrn.pl lub faks. (12) 378-31-29
W razie pytan zapraszamy do kontaktu tel. (12) 378-31-30
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