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W | potowie 2015 r. na krakowski rynek weszto 53 inwestycje wielomieszkaniowe. W okresie ostatnich 5-ciu
lat tylko okres tzw. ,cudu statystycznego” (przed wejsciem w zyciwe ustawy deweloperskiej) byt bardziej
obfity, jednak sztucznie wywotany. Obecnie nic podobnego nie stymuluje rynku, wiec mozemy to uznac za
bezpretensjonalny rekord ostatniej 5-cio latki na krakowskim rynku deweloperskim.

Niewatpliwie przyczynita si¢ do tego zesztoroczna, rekordowa sprzedaz mieszkan, ktdra rozbudzita apetyty
na kolejne realizacje. Ale rekody sie kiedy$ koncza, i dane o tegorocznej sprzedazy najwyrazniej pokazuja,
ze wynik z poprzedniego roku nie bedzie pobity, cho¢ sprzedaz jest na stosunkowo dobrym poziomie
i 0 zapasci, poki co nie ma mowy. Nie rekompensuje to jednak rekordowego naptywu mieszkah dos¢ szybko
powiekszajgcych nawis podazowy, ktéry osiggnat juz poziom wymuszajgcy bezwzgledng konkurencje. Stad
festiwal promocji jaki przewija sie w reklamach jest bardzo bogaty. Jednoczesnie jest w czym wybieraé
i wreszcie mozna gtebiej ponegocjowacé, bo dos¢ dtugi czas ceny staty w miejscu jak zamurowane.

Na rynku juz wczesniej byto ciasno, bo 2014 r. dostarczyt na krakowski rynek blisko 9 tys. mieszkan i tylko
dzieki rekordowej sprzedazy udato sie wchtong¢ tak duzg liczbe lokali bez perturbacji jakie moglty wystagpi¢
przy takim ,zalaniu” rynku nowymi projektami. Nadal funkcjonuje wigkszo$¢ czynnikéw, ktére spowodowaty
rekordowg sprzedaz mieszkan w 2014 r. Stopy procentowe sg ciggle niskie, ceny mieszkan utrzymujg sie na
najnizszym w okresie ostatnich kilku lat poziomie, oferta programu MdM jest na krakowskim rynku coraz
bogatsza. Jednak w stosunku do ubiegtego roku podniést sie o 5% wkitad wiasny, przy nabywaniu
nieruchomosci na kredyt i obecnie wynosi 10% wartosci mieszkania, ale ta wielkos¢ nie jest jeszcze silnym
ograniczeniem. Banki od lat wymagaty podobnego udziatu witasnego do zaproponowania korzystnych
warunkow kredytowych, stad wiekszos¢é nabywcow musiata je spetnié, a liczba tych ktérzy zadtuzali sie na
wigcej niz 90 % ceny byta znikoma.

Obecnie na obszarze miasta znajduje sie 212 inwestycji, az 0 19 wigcej niz przed kwartatem.

llos¢ inwestycji bedacych w sprzedazy na obszarze miasta
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To juz jest ilos¢, ktdra powinna odcisng¢ sie na rynku w nadchodzacym okresie obnizkami cen. Historycznie
dotychczas tak sie to konczyto przy tym poziomie oferty. Jest to wyrazne czerwone $wiatto dla nowych
projektow. Tak konkurencyjny rynek powinen zahamowac¢ doptyw nowych inwestycji, bo ogromna wieszos¢
firm bedzie skupiona na sprzedazy aktualnej oferty. Ceny sg juz mocno zdeprecjonowane, a obnizanie ich
zaszkodzi rentownosci obecnych projektow. Ale poki co, poziom sprzedazy nie odbiega od sredniorocznej
z ostatnich lat, a wiec klienci sa, trzeba tylko o nich mocniej niz zwykle walczy¢. Segment $redni byt
w ostatnim roku najwigkszym beneficjentem niskich stép procentowych. To gtdwnie w ten segment
inwestowali rezygnujacy z lokat i ta tendencja sie nadal utrzymuje. Duzy wptyw na najblizsze kwartaty bedg
miaty czynniki psychologiczne. Rok 2015 jest rokiem wyborczym, wiec na pewno nie pojawig sie negatywne
sygnaty z rynku pracy, bo rzagdzgcy nie mogg sobie na to pozwolic.

We wszystkich jednostkach obszaru metropolitalnego liczba inwestycji ktdre ten obszar zasility byta wigksza
od ilosci sprzedanych inwestycji. Najwiekszy bezwzgledny przyrost iloSciowy nastgpit w Podgérzu, az o 11
inwestycji, co stanowi wzrost o 15% w stosunku do ubiegtego kwartatu.

W calym obszarze metropolitalnym miasta jest obecnie 235 inwestycji, o ponad 11% wiecej niz przed
kwartatem.

Dalsza cze$¢ raportu w wersji komercyjnej, w ktérej mozna znalez¢:

= wykaz inwestycji mieszkaniowych w obszarze metropolitalnym miasta Krakowa

= aktualne srednie ceny na wszystkich inwestycjach w Krakowie i w jego obszarze metropolitalnym
= zagregowane dane dotyczgce aktualnego i historycznego poziomu oferty z ostatnich 2 lat

= biezacy oraz historyczny poziom sprzedazy mieszkan w ujeciu kwartalnym

= strukture srednich cen na poszczegodinych obszarach miasta w ujeciu kwartalnym

= procentowy rozkfad inwestycji w poszczegdlnych przedziatach cenowych

= dynamike zmian ilodciowych inwestycji mieszkaniowych

= trend cenowy dla rynku pierwotnego

Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci poleca kwartalne raporty odzwierciedlajgce sytuacje

na krakowskim rynku deweloperskim budownictwa wielomieszkaniowego.
Koszt raportu: 500 zt + VAT

ZamOowienia prosimy przesyfac¢ na adres e-mail: mrn@mrn.pl lub faks. (12) 378-31-29
W razie pytan zapraszamy do kontaktu tel. (12) 378-31-30
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