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Drugi kwartat z rzedu rosnie podaz mieszkan. Masowy wysyp nowych inwestycji tylko w ostatnim kwartale
dostarczyt na rynek ponad 2,5 tys. lokali. O rédwnowadze jaka panowata na rynku z poczatkiem roku,
wywotanej masowym pojawieniem sie kupujgcych, zdagzyliSmy juz zapomnie¢, a bylo to ledwie pot roku
temu. Tylko przez chwile, na poczatku 2014 r., krakowski pierwotny rynek mieszkan byt rynkiem
zrownowazonym, tzn. w ofercie deweloperéw znajdowato sie tyle lokali ile wystarczy do zaspokojenia
popytu, bez koniecznosci rywalizowania o klienta upustami, a nawet pozwala nieznacznie podnie$¢ ceny,
ktére w 2013 r. osiggnety dno. Na te chwile czekata rzesza deweloperéw, z zamierzeniami inwestycyjnymi,
ktére niekiedy czekaty kilka lat na tak dogodng sytuacje. Rynek zalata fala inwestycji. Skutkiem tego
wyraznie wzrosta ilos¢ inwestycji na mapie miasta, a rynek znéw wszedt na poziom nadpodazy mieszkan.
W miare uptywu kolejnych kwartatéw tego roku spada ilo§¢ sprzedawanych mieszkan, ale i tak sg to dosc
dobre wyniki, ktére spowoduja, ze ten rok bedzie rekordowy w historii miasta pod tym wzgledem.

Obecnie na obszarze miasta znajduje sie 186 inwestycji, 0 9 wiecej niz przed kwartatem.

llos¢ inwestycji bedacych w sprzedazy na obszarze miasta
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Tak duzej ilosci inwestycji nie notowano na krakowskim rynku od ponad dwu lat, kiedy to rynek bit rekordy
z powodu wymuszonego wprowadzania wszystkiego co byto na potkach i w szufladach, aby nie wpasé
W ograniczenia zwigzane z ustawg deweloperskag. Tym razem katalizatorem wysypu inwestycji jest dobra
sprzedaz, ktora dzieki kolejnym obnizkom stop NBP bedzie sie utrzymywac dopoki dopdty stopy nie zaczng
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rosng¢, a banki nie przykrecg kurka z kredytami. Na rynku od kilku kwartatéw nie stabnie naptyw kapitatu
spekulacyjnego. Pojawili sie tez w wiekszej niz dotychczas ilosci obcokrajowcy, jednak z zupetnie nieprzewi-
dywanego kierunku, bo zza naszej wschodniej granicy. Jednak silny popyt nie jest w stanie wchtong¢ na
biezgco ilosci dostarczanych na rynek mieszkan.

W catlym obszarze metropolitalnym, tylko w obszarze dawnej dzielnicy Krowodrza liczba sprzedanych
inwestycji byta wieksza od liczby inwestycji ktore ten obszar zasility. W pozostatych obszarach ilos¢
inwestycji wzrosta, najwiecej w Podgorzu, najmniej na terenach podmiejskich, ktérych popularno$¢ znacznie
sie zmniejszyta. Ceny mieszkan na terenach przylegtych do miasta przestaty by¢ atrakcyjne w zestawieniu
z najtanszymi rejonami Krakowa. Jednak nie mozna ich pomijaé, gdyz w réwnym stopniu konkurujg
o klienta z cienkim portfelem akceptujgcym potozenie dalekie od centrum miasta, czyli tam, gdzie z reguty
jest najtanie;.

W catym obszarze metropolitalnym miasta jest obecnie 201 inwestyciji.

Dalsza czesc¢ raportu w wersji komercyjnej, w ktdrej mozna znaleZz¢:

= wykaz inwestycji mieszkaniowych w obszarze metropolitalnym miasta Krakowa

= aktualne srednie ceny na wszystkich inwestycjach w Krakowie i w jego obszarze metropolitalnym
= zagregowane dane dotyczgce aktualnego i historycznego poziomu oferty z ostatnich 2 lat

= biezacy oraz historyczny poziom sprzedazy mieszkan w ujeciu kwartalnym

= strukture srednich cen na poszczegdinych obszarach miasta w ujeciu kwartalnym

= procentowy rozkfad inwestycji w poszczegdlnych przedziatach cenowych

= dynamike zmian ilosciowych inwestycji mieszkaniowych

= trend cenowy dla rynku pierwotnego

Instytut Analiz Monitor Rynku NieruchomoS$ci poleca kwartalne raporty odzwierciedlajgce sytuacje

na krakowskim rynku deweloperskim budownictwa wielomieszkaniowego.
Koszt raportu: 500 zt + VAT

Zamoéwienia prosimy przesyta¢ na adres e-mail: mrn@mrn.pl lub faks. (12) 378-31-29
W razie pytan zapraszamy do kontaktu tel. (12) 378-31-30

www.mrn.pl


mailto:mrn@mrn.pl

	str_1
	P_Krochmal_mieszk_rynek_pierwotny_KRA_III_kw_2014_s

