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Tylko przez chwile, na poczatku 2014 r., krakowski pierwotny rynek mieszkan byt rynkiem zréwnowazonym,
tzn. w ofercie deweloperéw znajdowato sie tyle lokali ile wystarczy do zaspokojenia popytu, bez
koniecznosci rywalizowania o klienta upustami. Byto ich tez na tyle wystarczajgco, ze nie wywotywaty efektu
podwyzek cen, przynajmniej na masowg skale. Czynnikami, ktore na to wptynety, byta dobra sprzedaz, ktéra
rosta przez caty 2013 r., a jej szczyt przypadt na | kw. 2014 r. oraz stosunkowo mata ilo§¢ wprowadzanych
do sprzedazy mieszkan, co nie dziwito — bo ceny w 2013 r. osiggnety wieloletnie dno. Ale to juz za nami.
W Il kw. br. nastgpit spadek sprzedazy mieszkan z jednoczesng intensyfikacjg wprowadzania na rynek
nowych inwestycji. Kilku deweloperéw zdecydowato sie na rozpoczecie budowy ogromnych, jak na
krakowski rynek, osiedli, ktére bedg komercjalizowane przez wiele kolejnych lat w kilku etapach. To
ozywienie aktywnosci deweloperéw, na niespotykang od dtuzszego czasu skale. W ilosci wprowadzanych
inwestycji lepszy byt tylko okres przed pojawieniem sie ustawy ,deweloperskiej”, gdy wszyscy chcieli zdgzy¢
oglosi¢ sprzedaz przed jej wprowadzeniem. Od tego czasu minefo juz ponad dwa lata, wiec czasu na
przygotowanie wielu nowych projektéw byto sporo. Uznano, ze ozywienie rynku, ktore nastgpito na
przetomie 2013/2014 to dobry moment na wejscie na rynek. Skutkiem tego wyraznie wzrosta ilos¢ inwestycji
na mapie miasta, a rynek znéw wszedt na poziom nadpodazy mieszkan.

Obecnie na obszarze miasta znajduje sie 177 inwestycji, 0 19 wiecej niz przed kwartatem.

llos¢ inwestycji bedacych w sprzedazy na obszarze miasta
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Obecna sytuacja na rynku na pewno nie jest zaskoczeniem, poza jedng z inwestycja, ktdra weszta na rynek
w Il kwartale i zastuguje na szczegdlne uznanie w oczach klientéw. Spoétka gietdowa Budimex postanowita
zawojowac krakowski rynek mieszkan z programem MdM. Zastosowata casus warszawskiej spotki Nexity,
o ktérej gtosno byto na warszawskim rynku pierwotnym z powodu kolejek do zakupu mieszkania jakich nie
widziano w biurach deweloperéw od czasu hossy. Tak dzieje sie, gdy na rynek wprowadza sie po bardzo
atrakcyjnych ($rednio ok. 1 tys. ztm? nizszych niz inne w sgsiedztwie) cenach, mieszkania dobrze
Zlokalizowane. Firma zapewne powtdrzy sukces warszawskiej spoétki, ktérej oferta bita swego czasu rekordy
sprzedazy.

Mimo znaczgcego doptywu inwestycji na rynek, spadfa ich bezwzgledna ilo§¢ w obszarze Nowej Huty
i w terenach podmiejskich, czyli tam, gdzie z reguty jest najtaniej. W catym obszarze metropolitalnym miasta
jest obecnie 190 inwestyciji.

Dalsza czesc¢ raportu w wersji komercyjnej, w ktérej mozna znaleZz¢:

= wykaz inwestycji mieszkaniowych w obszarze metropolitalnym miasta Krakowa

= aktualne $rednie ceny na wszystkich inwestycjach w Krakowie i w jego obszarze metropolitalnym
= zagregowane dane dotyczgce aktualnego i historycznego poziomu oferty z ostatnich 2 lat

= biezgcy oraz historyczny poziom sprzedazy mieszkan w ujeciu kwartalnym

= strukture srednich cen na poszczegdlnych obszarach miasta w ujeciu kwartalnym

= procentowy rozkfad inwestycji w poszczegdlnych przedziatach cenowych

= dynamike zmian ilosciowych inwestycji mieszkaniowych

= trend cenowy dla rynku pierwotnego

Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci poleca kwartalne raporty odzwierciedlajgce sytuacje na krakow-

skim rynku deweloperskim budownictwa wielomieszkaniowego.
Koszt raportu: 500 zt + VAT

Zamowienia prosimy przesytac¢ na adres e-mail: mrn@mrn.pl lub faks. (12) 378-31-29
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