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Tak dobrego poczatku roku dla branzy deweloperskiej chyba sie nikt nie spodziewat. W | kwartale sprzedano
takg ilos¢ mieszkah jakg zwykle sprzedaje sie na krakowskim rynku w ciggu pét roku. Fala sprzedazy
przetoczyta sie przez rynek w drugiej potowie 2013 r. ale to co stato sie na poczatku 2014 to juz prawdziwe
tsunami. Sprzedano blisko trzy razy wigcej mieszkan niz przed rokiem w tym samym okresie. Zanosi sig, ze
2014 r. bedzie rekordowy w iloci sprzedanych mieszkar na rynku pierwotnym w Krakowie.

Na tak dobry wynik poczatku roku ztozyto sie kilka czynnikéw. Jednym z nich byto silne ozywienie z konca
2013 r., ktorego efekty mozna byto zaobserwowaé dopiero na poczatku 2014 r. (proces sprzedazy trwa
srednio kilka tygodni). Od stycznia wszedt tez na rynek program Mieszkanie dla Miodych, a wraz z nim
rzesza miodych ludzi, ktére na niego czekaty zaczeta szturmowacé biura deweloperéw majgcych je w ofercie.
Tylko w tym programie sprzedaje sie codziennie srednio ponad 2 lokale w samym Krakowie, cho¢ jak wynika
z pierwszych sondazy, ponad potowa uprawnionych nie jest zadowolona z krakowskich lokalizacji w jakich
mozna nabyé mieszkania w tym programie. Cze$¢ z nich, mimo ze wstrzymywata sie z zakupem do czasu
rozpoczecia programu MdM - zasilita inne, lepiej potozone inwestycje, godzac sie z utratg doptaty, ktorej
podstawowa stawka w | kw. w Krakowie wynosita ok. 22 tys.zt. Jak widac¢, dla czesci z nich nie byt to na tyle
silny bodziec aby na diugie lata zamieszka¢ na peryferiach. Zwtaszcza ze na rynku czekata masa innych,
tylko niewiele drozszych, ale za to dostepnych od zaraz mieszkan w lepszych lokalizacjach. Witasnie dlatego,
program ten okazat sie lewarem rynku pierwotnego. Cho¢ oferuje stosunkowo niewielkie ilosci mieszkan,
spetniajgce niskie limity tego programu i ograniczone do kilku peryferyjnych miejsc na obszarze Krakowa,
cieszy sie na tyle duzym powodzeniem, ze przy takim tempie sprzedazy obecna oferta skohczy sie juz
w potowie roku. Jednak niebawem ruszg nowe inwestycje w tym programie, ktére wstrzymywano do czasu
ogtoszenia nowego limitu. Wzrdst on tylko nieznacznie, bo o ok. 2,5% w Krakowie, do poziomu 5.013,80
zm? co nie wrdzy masowego zainteresowania deweloperéw tym programem w naszym miescie.

Cieszy takze najwiekszy motor rynku, czyli utrzymujacy sie niski poziom stop procentowych, ktéry nie tylko
wptywa na niskie koszty kredytu ale wypycha z lokal bankowych klientéw gotéwkowych, ktérzy stanowili
w minionym kwartale mocne wsparcie rynku pierwotnego inwestujgc na nim zgromadzone wcze$niej srodki,
liczac na zarobki zwigzane zprzysztym wzrostem cen.

Obecnie na obszarze miasta znajduje sie 159 inwestyciji.

llos¢ inwestycji bedgcych w sprzedazy na obszarze miasta
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W efekcie dobrej sprzedazy ilos¢ inwestycji na obszarze miasta spadta skokowo. Przyczynit sie tez do tego
maty doptyw inwestycji na rynek, z jednej strony powodowany niechecig ich rozpoczynania w okresie
zimowym a z drugiej procedurami zwigzanymi z uzyskaniem kredytowania, ktére po wejsciu w zycie ustawy
deweloperskiej nie sg fatwe do spetnienia.

Dalsza cze$¢ raportu w wersji komercyjnej, w ktérej mozna znalez¢:

= wykaz inwestycji mieszkaniowych w obszarze metropolitalnym miasta Krakowa

= aktualne srednie ceny na wszystkich inwestycjach w Krakowie i w jego obszarze metropolitalnym
= zagregowane dane dotyczgce aktualnego i historycznego poziomu oferty z ostatnich 2 lat

= biezgcy oraz historyczny poziom sprzedazy mieszkan w ujeciu kwartalnym

= strukture srednich cen na poszczegdinych obszarach miasta w ujeciu kwartalnym

= procentowy rozktad inwestycji w poszczegdlnych przedziatach cenowych

= dynamike zmian ilosciowych inwestycji mieszkaniowych

= trend cenowy dla rynku pierwotnego

Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci poleca kwartalne raporty odzwierciedlajgce sytuacje na krakow-
skim rynku deweloperskim budownictwa wielomieszkaniowego.

Koszt raportu: 500 zt + VAT

Zamoéwienia prosimy przesyta¢ na adres e-mail: mrn@mrn.pl lub faks. (12) 378-31-29
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