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Rok 2013 za nami. Zapas¢ na jego poczatku i wyrazne ozywienie w drugiej potowie, kaze nam zapamietaé¢ go
jako rok przetomowy. To w jego trakcie na rynku mieszkan najwyrazniej skupity sie oznaki kryzysu
makroekonomicznego oraz zaostrzytlo sie oddziatywanie efektéw wprowadzenia rok wczesniej ustawy
deweloperskiej. Brak wsparcia rynku pierwotnego jakimkolwiek programem rzgdowym, tez dat mu sie mocno we
znaki. To wszystko wptyneto na ilos¢ sprzedanych mieszkan, ktéra byta najgorsza na przestrzeni ostatnich kilku
lat, i mimo dobrej koncéwki roku, rynek nie byt w stanie nadrobi¢ niewielkiej sprzedazy z jego poczatku. Ale to
juz za nami. Obecnie mozemy mie¢ powody do optymizmu, gdyz trzeci kwartat z rzedu ro$nie sprzedaz i maleje
nawis podazowy. Je$li w tym tempie i kierunku rynek bedzie podgzat nadal, to za rok moze dojs¢ do jego
zréwnowazenia, na co liczg zapewne wszyscy sprzedajgcy mieszkania, umeczeni kryzysem ostatnich lat, ktéry
doprowadzit do niskich cen i spadajgcych marz.

Od stycznia na rynek wszedt program MdM, a wraz z nim rzesza mtodych ludzi, ktére na niego czekaty. To
program skierowany wytgcznie na rynek pierwotny i na pewno bedzie stanowit jeden z lewaréw podnoszacych
ten rynek z kolan i prowadzacych do ozywienia budownictwa — motoru gospodarki. Podobnie jak przy
poprzednim programie (Rodzina na Swoim) szukajgcy mieszkania nie odejdg z kwitkiem. Mimo stosunkowo
niewielkiej ilosci mieszkan spetniajgcej niskie limity tego programu i ograniczonej do kilku miejsc na obszarze
Krakowa, pocieszajgce jest to, ze w ogdle bedzie mozna je w Krakowi nabyé¢. Dla tych, ktérym nie bedzie
odpowiadata lokalizacja, standard lub termin oddania do uzytku takiego lokalu, czeka masa innych, tylko
niewiele drozszych, ale za to dostepnych od zaraz — i pewnie duza czes¢ dotychczas liczaca na MdM sie na nie
zdecyduje, gdyz warunki Bankéw udzielajgcych kredyty w programie MdM jak na razie nie nastrajajg
optymistycznie. Oferta, czego mozna sie bylo spodziewag, jest drozsza niz w przypadku standardowego klienta.
Banki postanowity tez uszczkng¢ ,co nieco” z pieniedzy serwowanych dla miodych ludzi na pierwsze
mieszkanie.

Cieszy utrzymujacy sie niski poziom stép procentowych, ktéry nie tylko wptywa na niskie koszty kredytu ale
wypycha z lokal bankowych klientéw gotéwkowych, ktérzy stanowig obecnie mocne wsparcie rynku
pierwotnego inwestujgc na nim zgromadzone wczesniej $rodki, liczac na zarobki zwigzane ze wzrostem cen,
ktory juz sie rozpoczat.

Mimo ozywienia, na wielu inwestycjach dochodzi do niewielu transakcji a na niewielkiej czesci w ogdle nie
zanotowano sprzedazy w ostatnim kwartale. Sg to inwestycje, ktére nie trafity w oczekiwania rynku i zalegajg na
nim od diuzszego czasu. To jeden z czynnikéw, ktdére powodujg iz ilos¢ inwestycji na terenie miasta nie spada w
takim tempie jaki wynikatby z wiekszego zainteresowania mieszkaniami. Drugim czynnikiem utrzymujgcym
stosunkowo duzg liczbe inwestycji jest ich staty doptyw, ktéry i tak nie jest duzy w stosunku do lat poprzednich.
Wynika to z ograniczen jakie narzucajg Banki, bedgce obecnie swoistym regulatorem rynku deweloperskiego.

Obecnie na obszarze miasta znajduje sie 169 inwestyciji.

llos¢ inwestycji bedgcych w sprzedazy na obszarze miasta
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Najwiekszy od poczatku roku spadek ilosci inwestycji (Swiadczacy o dobrej sprzedazy) odnotowano na
Krowodrzy. Nalezy tez odnotowac rekord procentowy udziatu w rynku dla dawnej dzielnicy Nowa Huta, gdzie
ilos¢ inwestycji w ciggu ostatnich dwu lat podwoita sie, dochodzgc do blisko 12% udziatu w ryku. Sytuacje te
wymusita stabos$¢ sity nabywczej - to najtanszy obszar na rynku, dynamicznie rozwijajacy sie w trudnych
czasach kryzysu. Jednak to na obszarze Krowodrzy sprzedaje sie najwiecej lokali mieszkalnych.

Dalsza czes¢ raportu w wersji komercyjnej, w ktérej mozna znalez¢:

= wykaz inwestycji mieszkaniowych w obszarze metropolitalnym miasta Krakowa

= aktualne $rednie ceny na wszystkich inwestycjach w Krakowie i w jego obszarze metropolitalnym
= zagregowane dane dotyczace aktualnego i historycznego poziomu oferty z ostatnich 2 lat

= biezacy oraz historyczny poziom sprzedazy mieszkan w ujeciu kwartalnym

= strukture $rednich cen na poszczegdinych obszarach miasta w ujeciu kwartalnym

= procentowy rozktad inwestycji w poszczegdlnych przedziatach cenowych

= dynamike zmian ilosciowych inwestycji mieszkaniowych

= trend cenowy dla rynku pierwotnego

Instytut Analiz Monitor Rynku NieruchomoS$ci poleca kwartalne raporty odzwierciedlajgce sytuacje na krakow-

skim rynku deweloperskim budownictwa wielomieszkaniowego.
Koszt raportu: 500 zt + VAT

Zamoéwienia prosimy przesyta¢ na adres e-mail: mrn@mrn.pl lub faks. (12) 378-31-29
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