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Rynek zaczgt zmierza¢ do réwnowagi. To dopiero poczgtek ale kierunek jest wyrazny. Powoli wychodzimy
z dna cenowego, ktére swoje minimum osiggneto wiosng tego roku. Juz drugi kwartat z rzedu na rynku jest
wyraznie lepiej. To nie moze by¢ przypadek. Sytuacja na rynku sie klaruje, a ozywienie, cho¢ powolne, jest
jednak wyraznie zauwazalne. Poprawa nastepuje takze w otoczce okotorynkowej. Poza wchodzgacym
w przysztym roku w zycie programem MdM, do Sejmu wplynety kolejne poselskie projekty ustaw -
o odwréconym kredycie hipotecznym oraz o kasach oszczednosciowo-budowlanych (wspieranie przez panstwo
dlugoterminowego oszczedzania na cele mieszkaniowe). Jezeli te projekty wejdg w zycie, bedg stanowi¢
fundament trwatego wzrostu rynku mieszkaniowego w Polsce.

Poki co, sprzedaz mieszkan rosnie z kwartatu na kwartat. Banki udzielajg wiecej kredytéw hipotecznych niz na
poczatku roku, ktorych kwoty jednostkowe tez zaczynajg wzrasta¢. Cho¢ nie sg to te ilosci co przed rokiem, to
trend juz sie odwrécit i kredytow przybywa. Do lepszych wynikéw akcji kredytowej przyczynit sie wzrost
zdolnosci kredytowej, spowodowany gtéwnie obnizeniem poziomu stép procentowych. Nadal mocno
odczuwalny jest naptyw klientéw gotéwkowych, ktérych niskie stopy procentowe wypchnety z lokat bankowych.
Zmiana kierunku trendu na rynku jest juz faktem, jednak jego sita to jeszcze wielka niewiadoma. Wiele firm
deweloperskich, mimo ozywienia, boryka sie nadal z problemami uptynnienia swoich produktdow, jednak
wigkszosci udaje sie sprzedawaé wiecej niz w poprzednich kwartatach tego roku. To doprowadzito do
wyraznego spadku ilosci inwestycji na obszarze miasta. Jest ich obecnie 165 i jest to najnizsza ilos¢ na
przestrzeni ostatnich dwu lat.

llos¢é inwestycji bedacych w sprzedazy na obszarze miasta
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Biorgc pod uwage rynek krakowski, najwiecej inwestycji deweloperskich na obszarze miasta tradycyjnie
znajduje sie w dawnej dzielnicy Podgorze. To tu w ostatnim kwartale nastgpit najwiekszy, (o 4 p.p.) wzrost
udziatu inwestycji na rzecz innych obszaréw miejskich. Najwiekszy spadek ilosci inwestycji (co swiadczy
o dobrej sprzedazy) odnotowano na Krowodrzy. Spadek wyniost tam 3 p.p. udzialu w rynku. Choé¢
w pozostatych obszarach zmiany byty jedynie kosmetyczne, to nalezy odnotowac rekord procentowy na terenie
dawnej dzielnicy Nowa Huta, gdzie ilo$¢ inwestycji w ciggu ostatnich dwu lat podwoita sie, dochodzgc do 11%
udziatu w ryku. Sytuacje te wymusita stabos$¢ sity nabywczej - to najtanszy obszar na rynku. Mimo wielu préb,
nie udato sie wykreowac¢ mody na Nowg Hute, ktéra pchneta by tam wigksze rzesze inwestorow.

Kurczy sie takze, z uwagi na mate zainteresowanie, rynek podmiejski. Aktualnie, poza granicami miasta jest
9 inwestycji wielomieszkaniowych, co jest kolejnym iloSciowym minimum na przestrzeni ostatnich lat.

Dalsza czes$¢ raportu w wersji komercyjnej, w ktérej mozna znalez¢:

= wykaz inwestycji mieszkaniowych w obszarze metropolitalnym miasta Krakowa

= aktualne $rednie ceny na wszystkich inwestycjach w Krakowie i w jego obszarze metropolitalnym
= zagregowane dane dotyczace aktualnego i historycznego poziomu oferty z ostatnich 2 lat

= biezacy oraz historyczny poziom sprzedazy mieszkan w ujeciu kwartalnym

= strukture $rednich cen na poszczegdinych obszarach miasta w ujeciu kwartalnym

= procentowy rozktad inwestycji w poszczegdlnych przedziatach cenowych

= dynamike zmian ilosciowych inwestycji mieszkaniowych

= trend cenowy dla rynku pierwotnego

Instytut Analiz Monitor Rynku NieruchomoS$ci poleca kwartalne raporty odzwierciedlajgce sytuacje na

krakowskim rynku deweloperskim budownictwa wielomieszkaniowego.
Koszt raportu: 500 zt + VAT

Zamoéwienia prosimy przesyta¢ na adres e-mail: mrn@mrn.pl lub faks. (12) 378-31-29
W razie pytan zapraszamy do kontaktu tel. (12) 378-31-30
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