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Jesli ktos sadzit, ze ograniczenia jakie wprowadzita ustawa ,deweloperska” spowodujg zmniejszenie iloSci
inwestycji — byt w btedzie. Na rynek, mimo kryzysu, sukcesywnie wprowadzane sg kolejne inwestycje, ktérych
rynek nie jest w stanie wchiong¢, wiec ciggle daleka droga do jego zrébwnowazenia. Jedno co wydaje sie coraz
pewniejsze, to ze osiggneliSmy putap dna cenowego obecnego kryzysu. Mieszkania przestaty tanie¢, mimo ze
wydtuzyt sie czas sprzedazy poszczegoélnych projektow. Pojawili sie tez pierwsi deweloperzy, ktérzy zamierzajg
sondowac inne formy sprzedazy, jak choéby leasing. O obnizaniu cen mysli juz niewielu, cho¢ czes¢ jeszcze to
robi. Wigkszos$é inwestoréow nie ma takich mozliwosci, gdyz musieliby sie pogodzi¢ ze stratg na projektach,
ktoére realizujg. Wolg czekaé. Zwtaszcza, ze po pierwszym kwartale rynek sie nieco ozywit, co jest zresztg
naturalng i cykliczng prawidtowoscig. Kryzys wytonit kilku lideréw sprzedazy, ktorzy mimo trudnego okresu,
radzg sobie catkiem niezle. To Ci, ktdrzy w swych kalkulacjach uwzglednili obecne, skrajnie trudne, warunki
sprzedazy. Wiekszosci jednak nie wiedzie sie tak, jak by tego oczekiwali. Ubywa firm, ktére dotychczas
zajmowaty sie deweloperskg, gtownie matych. Zgodnie z oczekiwaniami rynek powoli sie czysci. llos¢
wprowadzanych na rynek inwestycji zmalata w stosunku do analogicznych okresow z poprzednich lat - jednak,
z powodu stabszej sprzedazy, jest na tyle duza, zeby utrzymac¢ dos¢ wysoki nawis podazowy.

llos¢é inwestycji bedacych w sprzedazy na obszarze miasta
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Trwa to juz na tyle dlugo, ze doprowadzito do zaciektej konkurencji pomiedzy firmami deweloperskimi.
Wydawac¢ by sie mogto, Ze jest to raj dla kupujgcych, jednak bariery stawiane przez Banki blokujg zakup dla
duzej czesci chetnych, ktorzy jeszcze kilka lat temu, przy podobnych dochodach, dostali by kredyt w prawie
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kazdym z nich. Dzi§ odprawiani sg z kwitkiem. Sytuacje ratujg klienci z grubym portfelem, trzymajacy dotad
oszczednosci w aktywach, ktérych oprocentowanie gwattownie spadto. Duza czes¢ z nich decyduje sie na
zakup nieruchomosci, zwlaszcza ze trzymanie pieniedzy na koncie po casusie Cypryjskim stato sie jeszcze
bardziej ryzykowne. Zwiekszyt sie zatem udziat zakupéw gotéwkowych, jednoczesnie pomniejszajac srodki
jakimi dotychczas dysponowaty Banki. Odptyw kapitatu z lokat Bankowych jeszcze bardziej zmniejsza
mozliwosci kredytowe, stad nie nalezy sie spodziewa¢ poprawy sytuacji w kredytach hipotecznych.

Dalsza czes$c¢ raportu w wersji komercyjnej, w ktérej mozna znalez¢:

= wykaz inwestycji mieszkaniowych w obszarze metropolitalnym miasta Krakowa

= aktualne $rednie ceny na wszystkich inwestycjach w Krakowie i w jego obszarze metropolitalnym
= zagregowane dane dotyczgce aktualnego i historycznego poziomu oferty z ostatnich 2 lat

» biezacy oraz historyczny poziom sprzedazy mieszkan w ujeciu kwartalnym

= strukture srednich cen na poszczegdlnych obszarach miasta w ujeciu kwartalnym

= procentowy rozktad inwestycji w poszczegdlnych przedziatach cenowych

= dynamike zmian iloSciowych inwestycji mieszkaniowych

= trend cenowy dla rynku pierwotnego

Instytut Analiz Monitor Rynku NieruchomosSci poleca kwartalne raporty odzwierciedlajgce sytuacje na

krakowskim rynku deweloperskim budownictwa wielomieszkaniowego.
Koszt raportu: 500 zt + VAT

Zamoéwienia prosimy przesyta¢ na adres e-mail: mrn@mrn.pl lub faks. (12) 378-31-29
W razie pytan zapraszamy do kontaktu tel. (12) 378-31-30
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