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Rynek deweloperski nie zwalnia mimo ze dzieje sie na nim coraz gorzej. Ceny nadal idg w dot, mimo to spada
ilos¢ sprzedawanych mieszkan, ale wszyscy uczestnicy rynku majg swiadomos¢, ze zblizamy sie do twardego
cenowego dna. Blisko co trzeci deweloper nie sprzedat w | kwartale ani jednego mieszkania, gdyz nie mogt
pozwoli¢ sobie na dalsze obnizki cen. A z kazdym obnizeniem $redniej ceny spada ilos¢ firm sprzedajgcych
mieszkania. Do tych sprzedajacych nalezg Ci, ktdrzy zatozyli w swych planach wiekszy margines cenowy - im
wiedzie sie catkiem niezZle, gdyz przy stabosci konkurencji sprzedaz niejednokrotnie wzrasta. Na rynek zaczeli
naptywac klienci, ktérzy czekali na ten poziom cen 7 lat (cenowo jesteSmy obecnie na poziomie 2006 roku).

Barierg spadkoéw sg koszty budowy oraz ceny materiatéw budowlanych a takze ceny gruntéw pod tego typu
inwestycje, ktére wcale nie notujg tak gwattownych spadkoéw, jak mogto by sie wydawac¢ z obecnej sytuacji na
rynku mieszkaniowym. Pewnie dlatego wigkszos$¢ inwestycji, ktore zasility rynek w ostatnim kwartale znalazto
sie na obszarze Nowej Huty, gdzie ceny gruntéw nalezg do najtanszych w miescie.

W rychte ozywienie rynku uwierzyta czes¢ deweloperow, ktérzy nie baczgc na to co sie obecnie na rynku
wyprawia, wprowadzili w pierwszym kwartale na obszarze miasta 13 nowych inwestycji, co przy niewielkiej
wyprzedazy dotychczasowych projektdw, doprowadzito do zwiekszenia globalnej ilosci inwestycji na obszarze
miasta oraz zwiekszenia ilosci mieszkan w ofercie.

llos¢ inwestycji bedacych w sprzedazy na obszarze miasta
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Nie napawa to nadziejg na szybkg poprawe koniunktury. Na rynku nadal zalega ogromna ilo$¢ mieszkan,
a takie ruchy tylko jg powiekszajg. Wiekszos¢ z nowowprowadzonych inwestycji to jeszcze projekty ogtoszone
przed wejsciem w zycie ustawy regulujgcej nabywanie mieszkan, ktéra weszta w zycie rok temu. Te nie obliguje
warunek zatozenia rachunku powierniczego. Ale sg juz na terenie miasta trzy inwestycje z tym rachunkiem a ich
ilos¢ bedzie sie powieksza¢ z miesigca na miesigc, co spowoduje konkurencje mieszkaniom gotowym, gdyz
zakup na takich budowach bedzie réwnie (cho¢ nie do kohca) bezpieczny.

Biorgc pod uwage rynek krakowski, najwiecej inwestycji deweloperskich na obszarze miasta tradycyjnie
znajduje sie w dawnej dzielnicy Podgorze, na ktérej obszarze potozona jest co trzecia inwestycja. W ostatnim
kwartale zanotowano tam znaczacy, bo az 5% spadek udziatu na rzecz innych obszaréw miejskich. Najwiekszy
wzrost procentowy (o niespetna 3%) ilosci dostepnych inwestycji nastgpit w dawnej dzielnicy Nowa Huta, nadal
najmniej spenetrowanej inwestycyjnie, gdyz na jej obszarze znajduje sie niespetna co dziesigta krakowska
inwestycja. Niewiele mniej zmienito sie na obszarze dawnej Krowodrzy (wzrost o blisko 2%). A tylko o0 1%
wzrést procentowy udziat na obszarze dawnej dzielnicy Srédmiescie. Wzrosty procentowe udziatéw
w centralnych obszarach sg spowodowane trudniejszg sprzedazg w drozszych rejonach miasta, gdzie ubywa
najmniej inwestycji, a rosngce zaangazowanie w tania Nowg Hute, to odpowiedZz na obecng site nabywczg
rynku.

Sukcesywnie, z uwagi na mate zainteresowanie, zmniejsza sie takze ilos¢ inwestycji wielomieszkaniowych poza
granicami miasta. Aktualnie jest ich 13 i jest to najnizszy wynik od kilku lat.

Dalsza czes$¢ raportu w wersji komercyjnej, w ktérej mozna znalez¢:

= wykaz inwestycji mieszkaniowych w obszarze metropolitalnym miasta Krakowa

= aktualne $rednie ceny na wszystkich inwestycjach w Krakowie i w jego obszarze metropolitalnym
= zagregowane dane dotyczgce aktualnego i historycznego poziomu oferty z ostatnich 2 lat

= biezgcy oraz historyczny poziom sprzedazy mieszkan w ujeciu kwartalnym

= strukture $rednich cen na poszczegdinych obszarach miasta w ujeciu kwartalnym

= procentowy rozktad inwestycji w poszczegdlnych przedziatach cenowych

= dynamike zmian ilosciowych inwestycji mieszkaniowych

= trend cenowy dla rynku pierwotnego

Instytut Analiz Monitor Rynku NieruchomoSci poleca kwartalne raporty odzwierciedlajgce sytuacje na

krakowskim rynku deweloperskim budownictwa wielomieszkaniowego.
Koszt raportu: 500 zt + VAT

Zamoéwienia prosimy przesyta¢ na adres e-mail: mrn@mrn.pl lub faks. (12) 378-31-29
W razie pytan zapraszamy do kontaktu tel. (12) 378-31-30
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