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Podsumowujgc 2012 rok na rynku mieszkaniowym, mozna stwierdzi¢, ze nie ma zadnych oznak, ktére
wskazywatyby na szybkg poprawe koniunktury. Rynek pierwotny, mimo uptywu trzech kwartatéw, od
wprowadzenia ustawy regulujgcej go - jeszcze sie po niej nie otrzgsnagt. Nadal zalega na nim ogromna ilo$¢
mieszkan. Nawis podazowy maleje ale w bardzo wolnym tempie. Wiekszos¢ z kilkudziesieciu inwestyciji, ktére
ogtaszano jedynie dla spetnienia wymogu wprowadzenia ich na rynek, wrécita czasowo do szuflad spoétek
deweloperskich. Tylko 1/3 z nich wprowadzono na rynek w petnym wymiarze (rozpoczeto ich realizacje). Na
rynek wchodzg obecnie gtéwnie tanie projekty. Trwa wycofanie sie z rynku kolejnych spotek deweloperskich.
Czes¢ projektéw staneta z realizacjg i nie jest to spowodowane tylko okresem zimowym. llos¢ inwestycji na
obszarze miasta zblizyta sie z kohcem roku do poziomdw, ktére mozna uzna¢ za normalne w aspekcie kilku
ostatnich lat, jednak w obecnej sytuacji rynkowej jest ich zbyt wiele. Na obszarze miasta w ofercie deweloperéw
jest 167 inwestycji wielorodzinnych, ktére aktualnie sg w sprzedazy.

llos¢ inwestycji bedgcych w sprzedazy na obszarze miasta
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Kolejny spadek ilosci inwestycji (w tym kwartale o ok. 10%) spowodowany jest wprowadzaniem na rynek
niewielkiej ilosci nowych projektdow przy jednoczesnej wyprzedazy bedacych na nim dotychczas. Naptyw
nowych inwestycji mocno wyhamowat, mimo to ich ilos¢ jest ciggle duza, zwazywszy na stabngcg strone
popytowa. To powoduje, ze ceny mieszkan kolejny kwartat poszty w dét. Dos¢ wyraznie. Wptyw na to miata
zapewne nerwowos¢ wywotana martwym dla handlu mieszkan okresem przedswigtecznym.

*-analizy dokonano dzielgc aglomeracje Krakowskg na 4 obszary ktéra jest zbiezna z geodezyjnym podziatem miasta na jednostki
ewidencyjne i utrwalonym przez dziesigtki lat dawnym podziatem administracyjnym



Dalsza czes¢ raportu w wersji komercyjnej, w ktérej mozna znalez¢:

= wykaz inwestycji mieszkaniowych w obszarze metropolitalnym miasta Krakowa

= aktualne Srednie ceny na wszystkich inwestycjach w Krakowie i w jego obszarze metropolitalnym
= zagregowane dane dotyczace aktualnego i historycznego poziomu oferty z ostatnich 2 lat

= biezgcy oraz historyczny poziom sprzedazy mieszkan w ujeciu kwartalnym

= strukture srednich cen na poszczegolnych obszarach miasta w ujeciu kwartalnym

= procentowy rozktad inwestycji w poszczegdlnych przedziatach cenowych

= dynamike zmian ilosciowych inwestycji mieszkaniowych

= trend cenowy dla rynku pierwotnego

Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci poleca kwartalne raporty odzwierciedlajgce sytuacje na

krakowskim rynku deweloperskim budownictwa wielomieszkaniowego.
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