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jest zespotem analitykéw i doradcéw

Z uprawnieniami rzeczoznawcow majatkowych,

prowadzacych od kilku juz lat systematyczne badania rynkowe

i wykonujacych ustugi konsultingowe dotyczace rynku nieruchomosci
na obszarze Krakowa, Wroctawia, Warszawy oraz aglomeracji Slaskie;.
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Nie widac¢ konca w przyroscie inwestycji na krakowskim rynku nieruchomosci. Juz czwarty kwartat ich ilo$¢ rosnie
a wraz z nimi rosnie ilos¢ mieszkan w ofercie deweloperow.

Na koniec 2011 r. w granicach miasta po raz pierwszy przekroczono granice dwu setek inwestycji wielorodzinnych
bedacych w sprzedazy, z czego ponad potowa z nich trafita na rynek w tym roku. Ostatni kwartat minionego roku
moze poszczyci¢ sie rekordem wszechczasow jesli chodzi o przyrost inwestycji deweloperskich na krakowskim
rynku nieruchomosci. W slad za tym zanotowano rekordowg podaz mieszkan dostepnych w ofercie deweloperow.
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W ostatnich dwu latach druga potowa roku przewyzszata sprzedaz z pierwszej potowy. W tym roku ten trend zostat
ztamany. Od potowy roku sukcesywnie spada tempo sprzedazy, a ilos¢ mieszkan w ofercie rosnie. Deweloperzy
muszg pogodzi¢ sie z dtuzszym pozostaniem na rynku z obecng ofertg. Jak grzyby po deszczu zaczety mnozyc sie
oferty promocyjne: obnizki cen, ,noworoczne” wyprzedaze, konkursy z nagrodami, wykonczenia pod klucz i inne
zachety majgce na celu pozyskanie cofajgcej sie fali klientéw. To efekt szybkiej reakcji czesci deweloperéw na
zmieniajgce sie realia rynku, ktoéry coraz bardziej staje sie rynkiem klienta. Jeszcze nigdy nie bylo tak szerokiej
gamy ofert.

Przy tak duzej podazy ogromnym atutem jest lokalizacja. Z 206 inwestycji deweloperskich w granicach miasta,
najwiecej, tradycyjnie, znajduje sie w dzielnicy Podgorze - blisko 42% wszystkich. Druga pod wzgledem ilosSci
realizowanych budéw jest Krowodrza — 28%. W Srédmiesciu znajduje sie 23% inwestycji z nowymi budynkami
w ktérych mozna naby¢é mieszkania, a w Nowej Hucie tylko 7% wszystkich. Ten udziat w zaangazowaniu na
poszczegoblnych obszarach miasta zmienit sie w ostatnim kwartale. Na tym samym poziomie pozostat w Podgorzu,
obnizyt sie w Krowodrzy i Srédmiesciu a wzrést w Nowej Hucie. Mimo ze procentowo, na obszarze catego miasta,
nie doszto do duzych zmian, to jednak nalezy odnotowac blisko 50% wzrost ilosci inwestycji na obszarze Nowej
Huty. To skutek poszukiwania tanich gruntow inwestycyjnych w tej dzielnicy. Tani grunt oznacza mozliwos¢
realizacji konkurencyjnej cenowo inwestycji, co na rynku bedgcym w fazie recesji moze zapewni¢ sukces
finansowy na rynku zorientowanym na tanie mieszkania. Stgd wyrazna ucieczka inwestoréw od budowania w
mniejszych i drozszych dzielnicach miasta na rzecz tanich rejonéw w dwu najwigkszych dzielnicach miasta, gdzie
Srednie ceny mieszkan sg wyraznie nizsze, a to przektada sie wprost na zainteresowanie zdecydowanej
wiekszosci klientow.
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Dalsza cze$c¢ raportu w wersji komercyjnej, w ktérej mozna znalez¢:

= wykaz inwestycji mieszkaniowych w obszarze metropolitalnym miasta Krakowa

= aktualne srednie ceny na wszystkich inwestycjach w Krakowie i w jego obszarze metropolitalnym
= zagregowane dane dotyczgce aktualnego i historycznego poziomu oferty z ostatnich 2 lat

= biezgcy oraz historyczny poziom sprzedazy mieszkan w ujeciu kwartalnym

= strukture srednich cen na poszczegdinych obszarach miasta w ujeciu kwartalnym

= procentowy rozkfad inwestycji w poszczegdlnych przedziatach cenowych

= dynamike zmian ilosciowych inwestycji mieszkaniowych

= trend cenowy dla rynku pierwotnego

Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci poleca kwartalne raporty odzwierciedlajgce sytuacje na

krakowskim rynku deweloperskim budownictwa wielomieszkaniowego.
Koszt raportu: 500 zt + VAT

Zamowienia prosimy przesyfac¢ na adres e-mail: mrn@mrn.pl lub faks. (12) 378-31-29
W razie pytan zapraszamy do kontaktu tel. (12)378-31-30
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