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jest zespotem analitykéw i doradcéw

Z uprawnieniami rzeczoznawcéw majatkowych,

prowadzacych od kilku juz lat systematyczne badania rynkowe

i wykonujacych ustugi konsultingowe dotyczace rynku nieruchomosci
na obszarze Krakowa, Wroctawia, Warszawy oraz aglomeracji §Iaskiej.
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Kolejny raz Krakéw bije rekord w ilosci inwestycji. Nie ma dzielnicy gdzie nie przybytoby mieszkan na sprzedaz. Na
koniec Il kwartalu zanotowano na obszarze miasta 197 wielorodzinnych inwestycji deweloperskich bedacych
w sprzedazy. Az 75 z nich trafito na rynek w tym roku. Mimo ze ilos¢ wchodzacych na rynek inwestycji spada od
dwu kwartatéw, to w ofercie deweloperéw ich liczba rosnie, co doprowadzito do rekordowego wyniku
w dotychczasowej historii krakowskiego rynku deweloperskiego. W ostatnich dwu latach druga potowa roku
nalezata do kupujgcych, rosty stupki sprzedawanych mieszkan w stosunku do pierwszych dwu kwartatow. W tym
roku ten trend zostat ztamany. Od potowy roku spada tempo sprzedazy, a ilo§¢é mieszkan w ofercie rosnie. Ten kto
porwat sie na realizacje wiecej niz jednego budynku jednoczes$nie - mocno odczuje zalamanie sprzedazy. Pozostali
muszg rowniez pogodzi¢ sie z dtuzszym pozostaniem na rynku z obecng ofertg. Kryzys nadchodzi duzymi krokami.
Juz nikt nie wierzy w ozywienie. To klient zaczyna rozdawac karty na rynku. Kto w pore tego nie zrozumie, bedzie
miat problem z zamknigeciem inwestycji.

llos¢ inwestycji bedacych w sprzedazy na obszarze miasta
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Poza ceng, przy tak duzej podazy ogromnym atutem jest lokalizacja. Ze 197 inwestycji deweloperskich
w granicach miasta, najwiecej, tradycyjnie, znajduje sie w dzielnicy Podgdérze - 82 (co stanowi blisko 42%
wszystkich). Druga pod wzgledem ilosci realizowanych budéw jest Krowodrza - 58 (to 29% wszystkich).
W Srédmiesciu jest 47 miejsca z nowymi budynkami w ktérych mozna nabyé mieszkania (24% wszystkich),
a w Nowej Hucie tylko 10 (to 5% wszystkich). Ten udziat w zaangazowaniu na poszczegdlnych obszarach miasta
nie zmienia sie od dluzszego czasu. Jednak jesli wezmiemy pod uwage powierzchnie dzielnic, to najwieksze
nasycenie inwestycjami wystepuje na obszarze Srodmiescia. Jest ono 3 krotnie wigksze niz w dzielnicy Krowodrza,
4 krotnie wieksze niz w Podgérzu i ponad 28 krotnie wieksze niz w dzielnicy Nowa Huta. To powinno sie niebawem
zmienia¢ na korzys¢ dzielnic z nizszymi Srednimi cenami mieszkan.

Nieznacznie wzrosta tez, w ostatnim kwartale, ilos¢ inwestycji wielomieszkaniowych poza granicami miasta.
Aktualnie jest ich 18. W zwigzku z tym, w catym obszarze metropolitalnym Krakowa w stosunku do poprzedniego
kwartatu ilos¢ inwestycji wzrosta o 8% i wynosi obecnie 215.

W niniejszym zestawieniu nie znalazly sie dwie inwestycje w klasie Premium, niedystrybuowane w powszechnie
dostepnych srodkach przekazu. Sg to inwestycje objete wyjgtkowg specyfikg marketingowg, kierowang
indywidualnie do wyselekcjonowanej grupy klientéw, z uwagi na szczegélne walory potozenia, standardu oraz .....
cene. To najwyzsza potka, nabywana przez ,kolekcjoneréw mieszkan”.

www.mrn.pl



® Instytut Analiz
Monitor Rynku Nieruchomosci
mrn.pl

Dalsza cze$¢ raportu w wersji komercyjnej, w ktérej mozna znalez¢:

= wykaz inwestycji mieszkaniowych w obszarze metropolitalnym miasta Krakowa

= aktualne $rednie ceny na wszystkich inwestycjach w Krakowie i w jego obszarze metropolitalnym
= zagregowane dane dotyczgce aktualnego i historycznego poziomu oferty z ostatniego 1,5 roku

= biezgcy oraz historyczny poziom sprzedazy mieszkan w ujeciu kwartalnym

= strukture $rednich cen na poszczegdlnych obszarach miasta w ujeciu kwartalnym

= procentowy rozktad inwestycji w poszczegdlnych przedziatach cenowych

= dynamike zmian ilosciowych inwestycji mieszkaniowych

= trend cenowy dla rynku pierwotnego

Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci poleca kwartalne raporty odzwierciedlajgce sytuacje na

krakowskim rynku deweloperskim budownictwa wielomieszkaniowego.
Koszt raportu: 500 zt + VAT

Zamowienia prosimy przesytac na adres e-mail: mrn@mrn.pl lub faks. (12) 378-31-29
W razie pytan zapraszamy do kontaktu tel. (12)378-31-30
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