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Rynek nieruchomosci biurowych w Krakowie w 2015 ozywit sie za sprawg wejscia do Krakowa duzych inwestorow
takich jak Skanska oraz Echo oraz duzej aktywnosci mniejszych inwestoréw. Na rownym wysokim poziomie
inwestuje najwiekszy krakowski developer czyli Buma.

Po najwiekszym przyroscie powierzchni biurowych w 2009 r ilo$¢ inwestyciji spadta do poziomu 38 tys. m? w roku
2013 by nastepnie w 2014 r. osiggnac najwiekszy przyrost powierzchni w wysokosci 120 tys. m?. Rok 2015 byt
stabszy z powodu niedokonczenia kilku planowanych na 4Q inwestycji i zamknat sie oddang powierzchnig na
poziomie 62 tys. m2. Przeniesienie oddania tych inwestycji na 2016 r. spowoduje kolejny rekord gdyz mozemy
spodziewac sie oddania okoto 140 tys. m2. Mozliwe, ze przyrost powierzchni w 2017 r. przekroczy 200 tys. m2.

Ponizej wykres pokazujgcy przyrosty nowoczesnej powierzchni biurowej w Krakowie.

przyrost powierzchni biurowej w Krakowie [m?]
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W 2017 r. przy tym natezeniu inwestycji moze zosta¢ przekroczona ilos¢ 1 min m? nowoczesnej powierzchni
biurowe;.

nowoczesna powierzchnia biurowa w Krakowie [m?]
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Silny optymizm inwestoréw moze wiec napotkac na stabszy popyt w roku 2017 powodujgc wzrost vacatéw, ktére
aktualnie ksztattujg sie na poziomie ponizej 5%.
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Gtéwnymi sektorami zainteresowanymi lokalizacjg centréw w Krakowie to BPO i IT. Duzymi najemcami
powierzchni sg takie firmy jak Motorola, Capgemini, State Street, Shell, Delphi, AMS, HSBC, UBS.

Najwieksze Krakowskie inwestycje na rynku powierzchni biurowych prowadza:

*  Buma - 2 biurowce w kompleksie DOT o tgcznej powierzchni 15 000 m?, kolejna inwestycja
w przygotowaniu

» Skanska — zaawansowana inwestycja Axis obok sgdow — 20 000 m? i rozpoczeta inwestycja
na Pawigj (tylko | etap — 20 000 m?)

= Avestus — kolejny etap — biurowce o tgcznej powierzchni ponad 26 000 m?

»  Gremi Business Park na Zabtociu o tgcznej powierzchni ponad 50 000 m?

* Echo - dwa etapowane biurowce po 19 000 m?.

I w koncu najdiuzej wyczekiwana inwestycja GD&K wokét dawnego szkieletora majgca dostarczyé ponad
40 000 m? powierzchni biurowej.

Powierzchnia biur w Krakowie przekroczyta juz 800 tys. m? co daje Il miejsce w Polsce (po bezkonkurencyjnym
metropolitalnym rynku Warszawy). Krakéw wyraznie przewodzi osrodkom regionalnym w Polsce zaréwno pod
wzgledem ilodci powierzchni, tempa jej przyrostu a takze najnizszej stopy kapitalizacji oraz najnizszych vacatow.

Pomimo rozpoczecia tak wielu inwestycji Krakéw ciagle posiada przygotowane grunty na ktérych mozna
rozpoczg¢ kolejne inwestycje. Inwestorzy przygotowali wiele projektow, z ktérych czes¢ posiada pozwolenia na
budowe. Powstaje pytanie jak duzy pozostanie popyt w najblizszym okresie i czy duza podaz nie spowoduje w
2017 znacznego wzrostu vacatow.

W rewitalizacji obszaréw poprzemystowych swéj znaczacy udziat ma segment biurowy. Wyraznie preferuje
obszar Zabtocia, gdzie w tej chwili zrealizowane i przygotowane sg projekty obejmujgce ponad 150 tys. m?
powierzchni biurowe;j.
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Czynsze najmu po okresie prosperity kiedy segment powierzchni biurowych stanowit segment wynajmujgcego
z uwagi na deficyt powierzchni i duzy popyt na nig zamienit sie na rynek zréwnowazony ze wskazaniem na
przeksztatcenie sie w rynek klienta. Obecnie klasa A oferowana jest od 13 — 15 €/m?,a klasa B oferowana jest od
10 do 13 €/m?. Koszty eksploatacyjne oscylujg na poziomie 12 — 16 zt/m>.

Jarostaw Czerski

Czilonek zatozyciel Instytutu Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci, obecnie petnigcy
funkcje wiceprezesa, Cztonek Komisji Opiniujgcej Matopolskiego Stowarzyszenia
Rzeczoznawcéw Majgtkowych.

Z rynkiem nieruchomosci zwigzany od 1997 roku. Réwniez od 1997 r. prowadzi
prywatng firme zajmujgca sie rzeczoznawstwem majgtkowym i doradztwem na rynku
nieruchomosci. Autor kilkuset wycen nieruchomosci, analiz i publikacji z zakresu
rynku nieruchomosci.

e-mail: j.czerski@mrn.pl

* Informacje zawarte w niniejszej analizie nie stanowig ustug doradztwa, sg jedynie opisem obecnego stanu
rynku z perspektywy autora publikacji.
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